BALLERUP KOMMUNE CENTER for BY, ERHVERV og MILJZ/12.04.16

I henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastseettes folgende bestemmelser for
det i 8 2 neevnte omrade omkring Den Polske Hangar i bydelen Kildedal nordvest for Malgv by.

Omradet indgik tidligere i 'Flyvestation Veerlgse’ og er den del af 'Sydlejren’, der er beliggende i Ballerup
Kommune.

1.1 Det er lokalplanens formal:

at medvirke til realiseringen af byudviklingsplanerne for Sydlejren pa tveers af kommunegraensen mellem Furesg og
Ballerup Kommuner.

at etablere det planmaessige grundlag for fortsat udnyttelse af omradet omkring Den Polske Hangar til erhvervsformal
med seerligt fokus péa videreudviklingen af en *filmby’ for kreative virksomheder,

at overfgre omradet omkring Den Polske Hangar til byzone,
at sikre en gkologisk korridor langs Jonstrup A til spredning af flora og fauna, samt

at sikre Sydlejrens vestlige bolig- og erhvervsbebyggelser en god og tidssvarende trafikbetjening for karende og
gadende og samtidig sikre offentligheden adgang til Flyvestationens store fritidslandskab fra syd.

Omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses og inddeles i syv delomréder som vist pd Bilag 1:
Planomrade A: Erhvervsformal.

Planomrade B: Erhvervsformal.

Planomrade C: Gragnt omrade med beskyttet natur.

Planomrade D1 og D2: @kologisk korridor med &lgb og vddomrade.
Planomrade E: Landskabsomrade med dyrkningsinteresser

Planomrade F: Udlaeg til vej- og stianlaeg

2.2 Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler, der efter den 3. april 2016 udstykkes fra disse:
7 ef, 16 b, 49 a, 49 b, vejarealet 7000 s, del af vejarealet 7000 bc, del af 7 bf samt del af 7 r, alle Malgv by, Malgv.

Zonestatus
2.3 Lokalplanomrédet ligger i landzone, men med den offentlige bekendtggarelse af denne lokalplans endelige vedtagelse
overfgres planomraderne A, B og C til byzone.



Anvendelse

3.1 Planomrade A og Planomrade B ma kun anvendes til ikke stgjende erhvervsformal svarende til vilkarene for det
tilstedende erhvervsomrade, kaldet 'Filmstationen’ i Furesg Kommune.

Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til fremstillings-, lager-, administrations- og servicevirksomhed i tilknytning til
film-, teater-, TV-, computerspils- og lignende underholdningsproduktion og designvirksomhed, herunder veerksteder,
atelierer, studier, laboratorier og kontorer.

Der kan endvidere opfares eller indrettes bebyggelse til uddannelsesformal, kursus- og hotelvirksomhed og lignende
institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget samt til kultur- og fritidsformal, herunder inden- og udendgrs scener,
gallerier og cafeer med tilknytning til det kreative erhvervsmiljg eller det tilstadende fritidslandskab.

Aktiviteter og kulturelle events som forestillinger, optagelser og transmissioner kan ske med publikumsdeltagelse.

3.2 Planomrade C ma under hensyn til den kortlagte jordforurening anvendes til rekreativt, grgnt omrade i tilknytning til
aktiviteterne i det tilstgdende erhvervsomrade (Planomréade A).

Under hensyntagen til omradets beskyttede natur kan der opfares eller indrettes mindre bebyggelse og anlaeg til
fritidsformal med tilknytning til lokalplanomrédets erhvervsmiljg.

3.3 Planomrade D1 og Planomrade D2 ma kun anvendes til tekniske anlaeg (reguleret vandlgb og regnvandsbassin).
Under hensyntagen til den gkologiske spredningskorridor kan der etableres anlaeg til handtering af overfladevand.

3.4 Planomrade E ma under hensyn til omradets beskyttede natur anvendes til jordbrugsformal samt tekniske anleeg
(regnvandsbassin).

Omradet kan benyttes til fritidsaktiviteter, der ikke forudseetter bebyggelse eller anleeg, og som underordner sig
dyrkningsinteresserne. Med henblik pa at gge omradets tilgeengelighed kan der etableres supplerende stianlaeg.
Der kan etableres anleeg til handtering af overfladevand samt mindre bebyggelse og anlaeg til jordbrugsformal.

Note: Etablering af ny bebyggelse eller anlaeg inden for planomradet forudsaetter landzonetilladelse.

3.5 Planomrade F m& anvendes til etablering af vej- og stiadgang til Furesg Kommunes nye byomréade ved Sydlejren og
til fritidslandskabet nord herfor.

Arealer, der ikke inddrages til trafikformal, kan fortsat anvendes til jordbrugsformal og benyttes til fritidsaktiviteter, der
ikke forudseetter bebyggelse eller anlaeg, og som underordner sig dyrkningsinteresserne. Med henblik pa at age
omradets tilgaengelighed kan der etableres supplerende stianlaeg.

Der kan etableres anlaeg til hdndtering af overfladevand.

3.6 Uanset ovenstdende bestemmelser kan der opfgres, indrettes eller placeres de transformerstationer, teknikskabe og
lignende tekniske anlaeg, som er ngdvendige for at sikre det omliggende byomrades forsyning.

3.7 Under hensyntagen til det &bne land kan der etableres varslingssirener samt master til radiokaedeforbindelser og
andre teleformal, herunder sendemaster til mobiltelefoni. For at begreense antallet af master skal operatgrer acceptere
feelles lgsninger.

3.8 Ved placering af aktiviteter eller anlaeg skal det sikres, at der ikke sker forurening af grundvandet.

Der ma ikke etableres seerligt grundvandstruende aktiviteter og anleeg, med mindre szerlige lokaliseringsmaessige
hensyn ngdvendiggar placeringen. | givet fald ma en sadan etablering falges op med krav til indretning, overvagning og
drift, som sikrer mod forurening.

Nye grundvandstruende aktiviteter og anlaeg pa eksisterende virksomheder, institutioner, boligbebyggelser mv. kan kun
etableres pa skaerpede vilkar. Det skal endvidere tilstreebes at minimere forureningsrisikoen ved eksisterende aktiviteter
og anleeg.



Udstykning

4.1 Inden for Planomrade A ma der foretages udstykning af nye ejendomme, men saledes at den bevaringsveerdige
hangarbygning og det bagvedliggende granne omrade i Planomréde C opretholdes som én ejendom.

4.2 Inden for Planomrade B ma der foretages udstykning af nye ejendomme, og der ma ske sammenlaegninger/
samnoteringer med tilstadende matrikler uden for lokalplanomrédet, jf. § 6.9.

Note: Ved sammenleegninger med matrikler uden for lokalplanomradet geelder arealkravet til grundstarrelsen den
samlede ejendom. Bestemmelsen skal sikre en samlet og hensigtsmaessig udnyttelse af arealerne pa begge sider af
kommunegraensen.

4.3 Inden for Planomréade C ma der ikke udstykkes nye ejendomme, idet det grenne omrade skal forblive som del af den
den tilstadende erhvervsejendom i Planomrade A, hvorpd hangaren er beliggende.

Grundstgarrelser

4.4 Inden for Planomrade A ma grunde ikke vaere mindre end 3.000 m2, og inden for Planomrade B ma grunde ikke veere
mindre end 1.000 m’.

Note: Bestemmelsen hindrer ikke, at der foretages opdeling i mindre lejemal eller i mindre ejerlejligheder.

Vejudleeg

5.1 Der udleegges areal til udvidelse og omlaegning af kommunevejen Bringevej med tilhgrende stianleeg og rabatter, og
til omleegning af kommunevejen Jungshgjvej, med tilslutning til Bringevej i nyt T-kryds, i princippet som vist pa Bilag 3.
Udlaegget til Bringevej sker med henblik pd anleeg af en 6,5 m bred, 2-sporet karebane og en mindst 3 m bred,
dobbeltrettet feellessti adskilt af en grgn rabat i varierende bredde.

Note: Skillerabattens bredde vil veere afheengig af den tilladte hastighed pa Bringevej. Ved max. 50 km/t skal rabatten
séledes vaere mindst 2 m bred og ifglge den vejledende anbefaling mindst 3 m bred.

5.2 Som led i den trafikale lgsning udleegges areal til etablering af en ny vejbro over Jonstrup A vest for den
eksisterende Gammelvad Bro séledes, at der ved passende afstand sikres indblik til den historiske bros konstruktion i
natursten, og saledes at projekteringskrav til faunapassagen kan respekteres, i princippet som vist pa Bilag 3.

Broen udleegges i en bredde, der mellem broens sikkerhedsvaern sikrer plads til den 6,5 m brede kgrebane.

5.3 Under hensyn til det bne land kan der pa det nye vejanleeg etableres belysning. Placering og udformning skal ske i
overensstemmelse med Ballerup Kommunes belysningsplan.

Note: Vejanlaegget ber oplyses af en ensidig belysning med en mastehgjde pd max. 8 m. Afstanden mellem lyskilderne
kan variere med seerligt fokus pa trafikale knudepunkter, som den nye vejbro, og pa krydsning mellem blgde og harde

trafikanter, som ved det nye T-kryds ved Jungshgijvej. Stianleegget gennem landskabet bgr markeres med lysknopper i
fladen. Belysningen skal sikre, at man stadig kan opleve mgrke og naturen i mgrket.

Vejadgang

5.4 Planomraderne A, C og D vejbetjenes fra nord via Perimetervejen. Rullevejen mellen Perimetervejen og hangaren er
udlagt i en bredde af 15 m.

Note: Veje og stier i Planomrade A kan af hensyn til omradets virksomheder lejlighedsvis lukkes for offentligheden.

5.5 Planomrade B vejbetjenes fra nord via Perimetervejen.



Stier

5.6 Langs gstsiden af Bringevej udlaegges areal til en dobbeltrettet feellessti for cyklister og gaende. jf. § 5.1. Stien fagres
via den eksisterende Gammelvad Bro nordpa til Perimetervejen.

5.7 Langs nordsiden af Jonstrup A kan der, gennem planomréderne D1, A og D2, anlaegges en rekreativ sti uden fast
beleegning.
Parkering

5.8 | forbindelse med ny bebyggelse skal der udleegges, d.v.s. reserveres, areal til parkering for ernvervsformal i
planomraderne A og B efter falgende normer:

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til fremstillings- og lagervirksomhed m.v.

1 p-plads pr. 30 m2 etageareal til administrationsvirksomhed, handels- og servicevirksomhed, uddannelses- og
kursusvirksomhed og lignende institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget.

Note: Ved nybyggeri skal mindst halvdelen af parkeringspladserne anleegges. Pladserne skal anleegges med en bredde
pa mindst 2,5 m, en leengde p& mindst 5 m og et mangvreareal i forleengelse af parkeringsbasen pa mindst 7 m.

Det fglger af byggelovgivningen, at et passende antal parkeringspladser skal udformes, sa de kan anvendes af personer
med handicap. Handicapegnede parkeringspladser skal have et areal p& 3,5 x 5 m for personbiler og 4,5 x 8 m for
kassevogne/minibusser.

5.9 Ved afholdelse af stgrre arrangementer og begivenheder, herunder forestillinger, optagelser eller transmissioner
med starre publikumsdeltagelse, skal der anvises den forngdne plads til parkering, bl.a. pa rullevejen i Planomrade A, i
princippet som vist pa Bilag 4.

5.10 | forbindelse med ny bebyggelse skal der udleegges areal til cykelparkering svarende til 1 plads pr. 50 m2
etageareal til erhvervsformal og séledes, at der sikres overdaekkede pladser svarende til mindst 1 plads pr. 10 ansatte.

Bebyggelsesprocent

6.1 Inden for Planomrade A ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 100.
Note: Bebyggelsens samlede etageareal i planomradet ma ikke overstige 18.000 m?.

6.2 Inden for Planomrade B ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 50.

Note: Bebyggelsens samlede etageareal i planomradet m& ikke overstige 3.500 m?.

Bebyggelsens hgjde, etageantal
6.3 Inden for Planomrade A ma bebyggelse omkring hangaren opfgres i hgjst 2 etager.

Note: Kommunalbestyrelsen vil efter dispensation kunne tillade, at bebyggelse ved overholdelse af den maksimale
bygningshgjde efter § 6.6 punktvis opfares i op til 4 etager.

6.4 Inden for Planomrade B ma bebyggelse opfgres i hgjst 2 etager.

Note: Kommunalbestyrelsen vil efter dispensation kunne tillade, at bebyggelse opfares i 3 etager og med en tilsvarende
stgrre bygningshgijde.



Bebyggelsens hgjde, meter

6.5 Ny bebyggelse ma ikke slare hangarens karakteristiske profil, herunder den nordgstvendte facades krumme tagkant,
jf. 88 7.1 09 7.2.

Inden for Planomrade A m& bebyggelsens hgjde umiddelbart omkring hangaren derfor ikke overstige 8 meter, med
mindre ny bebyggelse sker som udvidelse mod sydvest i direkte forleengelse af den eksisterende hangars profil.

Note: Hangarens tag har en maksimal hgjde pa 13,5 m og facaderne mod nordvest og sydgst har en hgjde pa ca. 7,6 m.
6.6 | de to byggefelter leengst vaek fra hangaren mod nordgst ma bebyggelsens hgjde ikke overstige 12 m, jf. § 6.8..
6.7 Inden for Planomrade B ma bebyggelsens hgjde ikke overstige 10 meter.

Note: Den maksimale hgjde muligger, at der med de tilladte antal etager er plads til tage med haeldning.

Byggefelter

6.8 Inden for planomraderne A og B ma ny bebyggelse kun opfgres inden for de retningsgivende byggefelter, som vist
pa Bilag 2.

6.9 Efter en samlet plan for udnyttelse af arealerne mellem Perimetervejen og Jonstrup A kan ny bebyggelse i
Planomrade B placeres pa tveers af delomradets og lokalplanens greense mod nord og dermed ogsa pa tveers af
kommunegraensen, jf. § 4.2.

6.10 Uden for byggefelterne ma der ikke etableres ny bebyggelse bortset fra mindre overdaekninger med et samlet
bebygget areal i hvert af de to planomrader p& 100 m?.

Note: Eksisterende lovlig bebyggelse beliggende uden for byggefeltet i Planomrade A kan opretholdes.

Tekniske anleeg
6.11 Tekniske anlaeg skal s& vidt mulig indbygges i bebyggelsen og i gvrigt samles, placeres og udformes efter

Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse.
Forsyningsnet skal nedgraves.

Facader

7.1 /Endring af Den Polske Hangars ydre facade, herunder den nordvendte gavls store porte, mé kun ske efter
Kommunalbestyrelsens forudgaende tilladelse.

Tage

7.2 /Endring af Den Polske Hangars krumme tagform ma kun ske efter Kommunalbestyrelsens forudgdende tilladelse.

Farver

7.3 Inden for Planomrédde A ma der pa facader mod det omgivende, dbne land kun benyttes materialer i farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop) eller sidstneevnte farvers blanding med
hvidt, grat eller sort.

Til dere, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver anvendes. Det samme
geelder mindre bygninger samt anleeg, der placeres selvsteendigt udenfor bygninger.

Note: Hensigten med bestemmelsen er, at den store bebygelse fremtraeder i marke farver, som ikke virker dominerende i
forhold til bevoksningen og det dyrkede land.



Materialer

7.4 Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter Kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.
Reflekterende tagmaterialeer med glanstal over 20, malt efter Teknologisk Instituts metode, ma ikke anvendes.

Note: Det er Kommunalbestyrelsens gnske, at der kun benyttes tag- og facadematerialer, der patinerer smukt og naturligt.

Skiltning pa bygninger

7.5 1 Planomrade A og B kan der pa facade mod vej placeres eet skilt pr. virksomhed. Ved bygningers indgangspartier kan
der placeres mindre skilte for de samme virksomheder.

Facadeskilte ma ikke virke dominerende og skal afstemmes efter bygningens udseende. | Planomréde A ma skilte ikke
opseettes pa facader mod det omgivende, dbne land.

Note: Kommunalbestyrelsen kan tillade yderligere skiltning, der er tilpasset bebyggelsens udformning.

Tekniske anleeg
7.6 Belysning skal orienteres veek fra det &bne land og orienteres nedad malrettet arbejds-, mangvre- og trafikarealer uden

at genere de omliggende bolig- og erhvervsbebyggelser. | planomraderne A og B skal belysning af arbejdsarealer primaert
ske fra armaturer monteret pa bygningernes facade i op til 5 m’s hgjde, i princippet som vist pa Bilag 4.

Beplantning

8.1 | Planomrade A kan arealer mellem byggefelter og omradets greenser mod det omgivende land beplantes med i egnen
naturligt hjemmehgrende, lgvfaeldende arter, herunder tjgrn, mirabel, fuglekirsebeer, eg, rgn og vildrose.

8.2 Under hensyntagen til Jonstrup A kan arealer mellem byggefeltet i Planomr&de B og &lgbet i Planomréde D2
beplantes med en mere sammenhaengende skovplantning med i egnen naturligt hiemmehgrende, lgvfeeldende arter,
herunder ask, birk, hassel, hyld, naur, rgn og vildeeble.

8.3 | Planomrade D kan arealer syd for algbet beplantes med arten r@d el og skal i gvrigt ske i overensstemmelse med
vandlgbsregulativet for Jonstrup A.

Note: Hensigten med bestemmelsen er, at heemme ungdvendig grgde i vandlgbet med en traesort, der er velegnet til
det fugtige vandmiljg.

Hegn
8.4 | Planomrade A kan der langs skel mod det bne land opseettes transparente tradhegn.

| Planomrade B skal hegning mellem ejendomme ske som levende hegn i form af haekke eventuelt suppleret med
transparente tradhegn.

Inden for de i § 6.8 udpegede byggefelter i planomraderne A og B kan der som beskyttelse mod stgj eller som skaermning
af materiel og andet oplag opseettes faste hegn.

| planomraderne C, D og E kan der opseettes transparente hegn til afgraensning af dyrefolde og til skeermning af algb.

Befeestede arealer

8.5 | Planomrade A ma stgrrelsen af det befeestede areal uden for de i § 6 udpegede byggefelter ikke forages.
Bebyggelse skal primeert ske p& hidtil befaestede arealer, jf. § 6.8.

Terraenregulering

8.6 Der kan ikke uden Kommunalbestyrelsens forudgaende tilladelse foretages terreenreguleringer pa +/- 0,5 m.



8.7 Som led i den lokale afledning af regnvand fra byomradet nord for Jonstrup A kan der i Planomrade D1 foretages den
forngdne regulering af terraenet til etablering af forsinkelsesbassin og grgfter.

Note: Under hensyntagen til det tekniske anleegs forsinkelseseffekt skal bassinet gives med en naturlig, ikke-teknisk
fremtraeden og indpasses i det naturlige terraen.

8.8 | Planomrade F kan der pa baggrund af det af vejmyndigheden godkendte projekt foretages den til vejomleegningen
ngdvendige regulering af terreenet i forhold til de omliggende, dyrkede arealer.

Note: Enhver regulering af terreenet inden for beskyttelseszonen omkring fortidsmindet Jungshgj forudseetter tilladelse fra
fredningsmyndigheden: Kroppedal Museum.

Skiltning pa terreen

8.9 | Sydlejren kan der pa udvalgte steder ved omradets adgangsveje, efter en af Kommunalbestyrelsen og Furesg Byrad
godkendt samlet model, opstilles ensartede henvisningsskilte til omradets virksomheder.

Sadanne feelles henvisningsskilte ma kun indeholde firmanavne og -logoer. Skiltene ma ikke indeholde reklame for
enkeltprodukter og ma ikke udformes som lysskilte.

8.10 Rummer en erhvervsejendom flere virksomheder, kan der efter Kommunalbestyrelsens godkendelse opstilles et feelles
henvisningsskilt med ensartet angivelse af samtlige virksomheder pa ejendommen.

Henvisningsskilte skal placeres pa terraen ved ejendommens indkarsel eller ved den adgang, port eller passage, som leder
til virksomhedens hovedadgang.

Starrelsen af sddanne henvisningsskilte skal afpasses efter omgivelserne, men hgjden og bredden af skiltets flade mé& ikke
overstige 1,2 m.

8.11 Brugen af gvrige, fritstdende skilte skal begreenses. P& den enkelte ejendom i Planomrade A ma der opstilles indtil 2
fritstdende skilte, mens der pa den enkelte ejendom i Planomr&de B kan opstilles 1 skKilt.

Fritstdende skilte kan udfares som pyloner, monolitter eller anbragt p& standere, galger og lignende.

| Planomrade A mé skiltets hgjde ikke overstige 6 m, og skiltets bredde ikke overstige 1,8 m.
I Planomomrade B ma skiltets hgjde ikke overstige 3 m og skiltets bredde ikke overstige 1,2 m.

Som alternativ til fritstdende skilte kan der pa den enkelte ejendom tillades opstilling af et tilsvarende antal flagborge, hver
med indtil 3 flagsteenger. Der ma ikke mellem flagsteenger, eller mellem bygninger og master til fritstdende skilte i gvrigt,
ophaenges reklame-bannere og lignende.

Note: Kommunalbestyrelsen kan tillade yderligere skiltning, der er tilpasset bebyggelsens udformning.
Eventuel skiltning i de gvrige planomrader forudseetter tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Tekniske anlaeg

8.12 Fritstdende tekniske anlaeg skal placeres og udformes efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.
Forsyningsnet skal nedgraves.

8.13 Belysning skal orienteres vaek fra det dbne land og orienteres nedad malrettet arbejds-, mangvre- og trafikarealer og
uden at genere de omliggende bolig- og erhvervsbebyggelser. Langs rullevejen kan der pa sydsiden etableres lav belysning
orienteret mod kgrebanen, i princippet som vist pa Bilag 4.

Note: Den udendgrs belysning skal skabe overblik, sikkerhed og tryghed uden at lysforurene og pavirke omgivelserne
negativt.

8.14 | overensstemmelse med de til enhver tid gaeldende regulativer skal der pa den enkelte ejendom sikres de ngdvendige
arealer til handtering af affald.

Andet

8.15 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende fremtreede med et ordentligt og ryddeligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer, affald og lignende skal overholdes.

Midlertidig opstilling af containere og effekter til brug for omradets medievirksomheder er tilladt inden for de i § 6 udpegede



byggefelter. Eventuelle permanente, udendgrs oplag af materialer og redskaber skal placeres og afskeermes saledes, at de
ikke er synlige fra de omgivende veje.

8.16 | Planomrade A kan arealer mellem byggefelter og naboskel til det &bne land under hensyn til den afgreensende
beplantning, jf. § 8.1, befeestes med henblik pa anleeg af nadvendige redningsveje.

8.17 Belagte vej- og stiarealer, der overfladigggres efter ibrugtagningen af af nye trafikanleeg, skal ryddes og retableres
under hensyn til det omgivende terraen.

Bebyggelse

9.1 Den Polske Hangar ma ikke nedrives, ombygges eller udvides uden Kommunalbestyrelsens forudgéende tilladelse, jf.
8 7 og Bilag 2

Note: Ballerup Kommune har ikke gennemfgart nogen registrering af bevaringsveerdige bygninger, men i forbindelse med
Helhedsplanens udarbejdelse har Freja Ejendomme gennemfgrt en sdkaldt SAVE-registrering. | falge denne er Den Polske
Hangar udpeget som bebyggelse med middel bevaringsveerdi. Bestemmelsen gaelder ikke de lave sidebygninger omkring
hangaren.

Kommunalbestyrelsens tilladelse til nedrivning eller veesentlig ombygning forudsaetter dispensation efter planloven.

Greenseveerdier

10.1 Der ma i planomraderne A og B ikke etableres virksomhed, der medfarer ekstern stgj, som overstiger
nedenstaende graenseveaerdier malt i skel til omliggende boligomrader:

45 dB(A) — mandag-fredag kl. 07.00-18.00 og lgrdag kl. 07.00-14.00.
40 dB(A) — mandag-fredag kl. 18.00-22.00, lgrdag kl. 14.00-22.00 samt sgn- og helligdage kl. 07.00-22.00.
35 dB(A) — alle dage kl. 22.00-07.00.

Note: Ved boligomrader forstas storparceller til boligbyggeri inkl. boligernes primaere opholdsarealer.
Greenseveaerdierne svarer til omradetype 5: Aben og lav bolighebyggelse i Miljgstyrelsens vejledning (5/1985).

10.2 Den eksterne stgj fra en virksomhed i planomraderne A og B m4 ikke overstige nedenstdende graenseveerdier
malt i skel mod andre erhvervsejendomme:

55 dB(A) — mandag-fredag kl. 07.00-18.00 og lgrdag kl. 07.00-14.00.

45 dB(A) — mandag-fredag kl. 18.00-22.00, Igrdag kl. 14.00-22.00 samt sgn- og helligdage kl. 07.00-22.00.

40 dB(A) — alle dage kl. 22.00-07.00.

Note: Graenseveerdierne svarer til omradetype 3: Blandet bolig og erhverv (let industri, lager, handveaerk og
veerkstedsvirksomhed) i Miljgstyrelsens vejledning (5/1985).

Stgjafskeermning

10.2 Safremt det af hensyn til de uden for lokalplanomrédet beliggende, nye boliger (Udsigtshusene o0.a.) vurderes
ngdvendigt at etablere afskaerming for stgj fra virksomheder i planomrade A, kan der inden for det i § 6.8 omtalte
byggefelt opseettes hegn eller anden form for stgjskaerm med en hgjde svarende til hangarens nuveaerende facadehgjde
mod nordvest.

Note: Bebyggelse bar placeres og udformes, sa den bidrager til reduktion af stgj fra erhvervsmaessige aktiviteter.



Grundejerforeninger

11.1 Enhver grundejer inden for planomraderne A, B, C og D er pligtig at veere medlem af den faelles grundejerforening
for erhvervsomradet i Sydlejren.

Note: Grundejerforeningen omfatter ejendomme i bdde Furesg og Ballerup Kommune.

Feellesanlaeg

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret den i § 5 omtalte, omlagte og udvidede vejadgang med
tilharende bro- og stianlaeg gennem Planomrade F.

12.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er etableret tilslutning til de ngdvendige forsyningsanlaeg og de forngdne
anlaeg til afledning og forsinkelse af regnvand.

12.3 Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsnet efter Kommunens anvisninger. Da ejendommene er
underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, skal der meddeles dispensation fra tilslutningspligten, nar
bebyggelse opfgres som lavenergibebyggelse, og safremt der gnskes en anden forsyningsform.

Blokvarmecentraler med en varmekapacitet pd mere end 0,25 MW, skal tilsluttes det mest samfundsgkonomiske og
miljgvenlige varmeforsyningsnet. Alternativt skal der udarbejdes projektforslag, hvor det fremgar, at bebyggelsen kan
forsynes med anden varmeforsyning, der er mere samfundsgkonomisk og miljgvenlig.

Note: Lokalplanomradet har i henhold til Ballerup Kommunes tidligere varmeplanlaegning veeret forudsat forsynet med
naturgas. Zndrede lovregler betyder, at den mest samfundsgkonomiske og miljgvenlige anvendelse af energi skal
fremmes til bygningers opvarmning og forsyning med varmt vand, samt at energiforsyningens afhaengighed af fossile
breendsler skal mindskes. Som bidrag til at nedbringe den lokale udledning af CO2 har Ballerup Kommune besluttet, at
naturgasforsyningen flere steder skal konverteres til fiernvarmeforsyning. I/S Vestforbreending udbygger i disse ar sit
forsyningsnet i omradet omkring Kildedal Station.

12.4 Vaesentlige andringer af varmeanlaeg i eksisterende bygninger skal projekteres og vurderes ud fra
samfundsgkonomiske bedgmmelser.

12.5 Uanset bestemmelserne i §§ 12.3-12.4 kan Kommunalbestyrelsen efter ansggning herom meddele tilladelse til
anvendelse af alternative energiformer til supplering af energiforbruget.

13.1 Ingen bestemmelser.

14.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,, medmindre Kommunalbestyrelsen skgnner, at



dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.
En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.
Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen har pligt til at give dispensation
fra tilslutningspligten, hvis bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

Lokalplanen bestemmer, at neermere angivne bebyggelser ikke mé nedrives uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen. |
de tilfeelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse forudsaetninger kraeve ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

Lokalplanforslaget saledes vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 30. maj 2016 til
offentlig haring.

Jesper Wirtzen / Steen Pedersen
Borgmester Centerchef



