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Kzere konkurrencedeltagere,

Bymidterne i Ballerup Kommune - fgrst Balle-
rup, derefter Skovlunde og nu Malgv - har haft
et seerligt fokus de seneste ar. Malet er, at by-
midterne skal bidrage til at danne rammen om
et mere spaendende og attraktivt byliv. Der skal
mere aktivitet, flere mennesker og mere liv ind

i byomraderne. Og det skal ske ved at prioritere
"bedre by frem for mere by” ved at omdanne,
tilpasse, bygge nyt i de eksisterende byomrader
og styrke byernes handels- og kulturliv.

Derfor er det en stor gleede, at vi med dette
konkurrenceprogram kan bringe udviklingen af
Malgv Bymidte endnu et skridt naermere.

| den naeste fase — konkurrencefasen - spiller |
en afggrende rolle. Det er jer, der skal kvalificere
de dremme, idéer, behov og gnsker, der er kom-
met frem i den gennemfgrte forproces. Og som i
dette konkurrenceprogram er kondenseret til en
opgave, som | skal finde lgsninger pa.

| forprocessen har Malgvs borgere, repraesen-
tanter for byens skole, institutioner, erhvervs-,
forenings- og kulturliv og nogle af os kommu-
nalpolitikere veeret aktive deltagere. En proces,
hvor | ogsa har deltaget aktivt og vaeret med til
sammen med de lokale eksperter at kvalificere
konkurrenceprogrammet.

Malgv er en by fyldt med engagerede borgere,
der gerne vil bidrage, tage initiativ og som glae-
der sig til bade at fa udnyttet byens potentialer
bedre og ogsa fa lgst nogle af bymidtens proble-
matikker. Jeres aktive deltagelse i forprocessen
skulle gerne have givet jer en god fornemmelse
af Malgv - byens indbyggere, brugere, interes-
senter og lokale ildsjale. Men ogsa en tydelig
fornemmelse af de udfordringer og potentialer,
som bymidten rummer. Det har nemlig veeret
meningen med jeres deltagelse i arbejdet med
konkurrenceprogrammet.

Derfor har vi en forventning til, at | kommer med
tre helhedsorienterede, attraktive, realiserbare
og robuste forslag til udviklingsplan for Malgv
Bymidte, hvor det sveere for os bliver at udpege
envinder.

Held og lykke med arbejdet - vi glaeder os til at
se og leese jeres forslag.

Pa vegne af Kommunalbestyrelsen i Ballerup
Kommune,

Jesper Wiirtzen
Borgmester




VISION FOR MAL@V BYMIDTE:

Malgv Bymidte opleveles som en
samlet, levende bymidte med nye
mgdesteder og bedre forbindelser,
der styrker rammerne om byens
saerlige feellesskaber.

Visionen er skabti forprocessen, hvor naer-
varende program er blevet udviklet. Her har
borgerne, interessenterne, politikerne og kon-
kurrencedeltagerne ligeledes udviklet en raekke
ambitioner med tilhgrende udviklingsspgrgsmal,
der ogsa har vaeret brugt som led i en bredere
involvering af borgerne og interessenterne i
Malgv.

Ambitionspunkterne understgtter visionen og
giver derfor sammen med udviklingsspgrgsma-
lene et indtryk af, hvad der er vigtige temaer, nar
vi taler udvikling af Malgv Bymidte.

Malgv skal veere en lokal magnet, hvor
flere lokale og forbipasserende far lyst
til at ggre stop.

Hvordan kan stationsbyen Ma-
lgv tiltraekke flere?

MaAlgv er et staerkt faellesskab, som vi
deles om.

Hvordan bliver det let at ind-
ga faellesskaber i Malagv?

Malgvs steerke landsbykultur for
lokalt engagement og deltagelse skal
fastholdes og fortsat udvikles.

Hvordan bliver det levende
Malgv synligt?




Malgv skal opleves som en samlet by
- 0gsa pa tveers af Frederikssundsvej/
jernbanen og Malgv Parkvej.

Hvordan skabes der bedre
sammenhaeng mellem bymid-
ten og de nyere bydele?

Bymidten og Hindsgaulomradet skal
opleves som levende steder.

Hvad skal der til for at give
alle butiks- og erhvervsloka-
ler liv?

Der skal skabes pladser og mgdesteder
pa tveers af generationer med rum til
store og sma feellesskaber.

Hvordan skabes steder for
bade det planlagte og ik-
ke-planlagte mgde?

Et langtidsholdbart Malgv med fokus
pa klimatilpasning og beeredygtighed.

Hvordan kan vi gennem til-
tag, eksperimenter og lgben-
de udvikling fremtidssikre en
baeredygtig udvikling i
Malgv?

Gaende, cyklister og billister skal trygt
kunne bevage sig rundt og pa tveers
af Bymidten.

Hvordan kan alle faerdes
trygt og nemt i og pa tvaers af
Malgv Bymidte?

Et mangfoldigt udvalg af boformer,
der sikrer, at bade unge og &ldre kan
boseette sig i Malav.

Hvilke boligtyper kan under-
stdtte stationsbyen Malgv
fremover?







1. UDVIKLINGSPLAN FOR MALQV
BYMIDTE

Kommunalbestyrelsen gnsker:

Forslag til en helhedsorienteret, re-
aliserbar og robust udviklingsplan
for Malgv Bymidte, der beskriver

og illustrerer udfoldelsen af vision,
ambitionspunkter og udviklings-
spagrgsmal, der er blevet udviklet i
forprocessen.

Visionen kan sammen med ambitionspunkterne
ses som en sammenfatning af den opgave, som
politikere og lokale interessenter gnsker, at den-
ne konkurrence skal Igse. Det er ikke et krav, at |
som team besvarer alle spgrgsmal. Men spgrgs-
malene skal la&ses som inspiration til det udvik-
lingspotentiale, der er i Malgv. Ligeledes skal
idékataloget (bilag 1) inspirere ved at vise, hvad
borgere og interessenter foreslar og gnsker, nar
det kommer til at udvikle Malgv Bymidte.

Udviklingsplanens tidshorisont
Udviklingsplanen skal vise og sammenfatte de
idéer og lgsninger der, bade strategisk, plan-
maessigt, arkitektonisk og organisatorisk, skal
sikre en udvikling af Malgv Bymidte pa kort og
lang sigt.

Vi efterspgrger bade et staerkt abningstraek for
realiseringen af udviklingsplanen. Og et lang-
tidsholdbart bud pa et forslag til en faseudvik-
ling frem til en fuldt ud realiseret udviklingsplan
i 2030, hvor de enkelte tiltag og faser prioriteres
i forhold til, hvor vaesentlige de er for at opfylde
Malgvs vision og ambitioner.

Udviklingsplanens tre niveauer
Rent skalamaessigt skal | forholde jer til tre
niveauer:

» Den store skala, hvor udviklingen af bymid-
ten ses i forhold til sine omgivelser

* En mellemskala, der forholder sig til konkur-
renceopgavens fysiske afgransning

* Enlille skala, hvor | forholder jer til potentiel-
le nedslagspunkter

| jeres forslag til udviklingsplanen er det vigtigt,
atvi kan se, hvordan | har arbejdet med alle tre
niveauer.

2. REALISERBART ABNINGSTRZEK

Kommunalbestyrelsen gnsker:

Et forslag til et dbningstraek, der
konkretiserer og beskriver start-
skuddet forudviklingsplanens
realisering.

Her er det vigtigt, at forslaget peger pa de dele
eller elementer, der hurtigt kan realiseres, og
som samtidig bidrager til at understgtte det
lokale engagement. Det er ligeledes vigtigt, at
abningstraekket peger pa dele eller elementer,
der som led i abningstraekket skal prioriteres
for at blive videreudviklet og forsggt finansieret.

Malet er, at borgerne i Malgv oplever en glidende
overgang fra udvikling til realisering, hvor
udviklingsplanen hurtigt bliver bragt i spil i Ma-
lgv Bymidte.

For at kunne vurdere abningstraekket bedes |
gore rede for abningstraekkets forventede ef-
fekt samt give et overslag pa, hvilke gkonomiske
ressourcer der skal til for at realisere
abningstraekket, samt hvordan | foreslar dette
arbejde organiseret.

Derudover finder kommunalbestyrelsen det
seerligt vigtigt, at | forholder jer til fglgende tre
temaer:
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3A. LEVENDE & SYNLIG

Vi gnsker at Malgv opleves som en
samlet, attraktiv by set fra byens
stagrste faerdselsarer —Malgv Byvej/
Frederikssundsvej og jernbanen.

e Hvordan far vi Malgvs identitet synliggjort
og tydeliggjort - fysisk og mentalt?

e Hvordan kan Malgv Bymidte blive mere
levende og opleves levende fra Frederiks-
sundsvej?

e Hvordan skal omraderne mellem Jernbanen
og Malgv Byvej/Frederikssundsvej udvikles?

e Hvordan kan Malgvs bymaessige og land-
skabelige karaktertreek styrkes og udvikles
- bade i bymidten og i forhold til omgivelser-
ner?

e Kander ske en bymeaessig fortaetning, der i
hagjere grad styrker oplevelsen af en samlet
bymidte?

Malet er, at de saerlige traek, som vi forbinder
med Malgy, bliver tydeliggjort og synliggjort,
sadan sa Malgv bliver en lokal magnet. Bade for
de nuveerende borgere, men ogsa sa flere far
lyst til at stoppe op, bruge byens tilbud og ogsa
gerne bosatte sig i Malgv.

3B. MPDESTEDER & FZALLES-
SKABER

Vi gnsker bud pa lgsninger, der kan
bidrage til at styrke faellesskabet
og mgdet mellem Malgvs

borgere.

e Hvilke eksisterende faciliteter kan udvikles
for at understgtte dette formal?

e Hvilke nye - hvis der skal udvikles nye - fa-
ciliteter kan understgtte dette formal? Og
hvor

e skaldeisafald placeres?

e Hvordan styrkes og udvikles handelslivet
og detailhandlen i Malgv, sa det fortsat er
muligt

e at mgdes lokalt, nar der handles ind?

Malet er at understgtte aktiviteter og faellesska-
ber for borgere og brugere i alle aldre - ogsa
gerne faellesskaber, der gar pa tveers af genera-
tionerne.

3C. STZARKE FORBINDELSER

Vi gnsker at styrke forbindelserne
ind og ud af bymidten - i bil, pa cy-
kel og til fods. Forbindelserne skal
understgtte fornemmelsen af tryg-
hed, bedre sammenhange samt
bidrage til at styrke konkrete ned-
slagspunkter.

» Hvordan sikrer vi en smidig trafikhandtering
af biler ind og ud af Malgv Bymidte - szerligt
i morgen- og eftermiddagstrafikken? En
handtering der samtidig sikrer trygge for-
hold forfodgaengere og cyklister?

* Hvordan sikrer vi bedre trafikbetjening af
Hindsgaulomradet, sadan sa det understgt-
ter den udvikling, som | foreslar med jeres
forslag til udviklingsplanen?

* Hvordan Igser vi parkeringsudfordringerne
ved Malgv Station?

» Hvordan styrker vi Malgvs eksisterende for-
bindelser - fra Sgndergard via bymidten og
tilskolen - og fra naturparken til @sterhgj?

Malet er at gge tilgeengeligheden, fremkomme-
ligheden og trygheden - hvad enten du er hilist,
cyklist eller fodgaenger - pa en made, sa det un-
derstgtter liveti byens tyngdepunkter, ligesom
det ogsa gerne ma bidrage til at fremme baere-

dygtig transport.



KVALIFICERING AF

UDVIKLINGPLAN | ABNINGSTREK FORSAT REA
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Kommunalbestyrelsen har pa nu-
veerende tidspunkt ikke truffet be-
slutning om en gkonomisk ramme
for realisering af udviklingsplanen
for Malgv Bymidte.

Derfor skal projektkonkurrencen opfattes som
det fgrste skridt i retning af at fa klarhed over
den gkonomi, der skal prioriteres pa kort og lang
sigt.

Det er forventningen, at udviklingsplanen skal
indga i fremtidige politiske budgetforhandlinger,
hvorfor vi er interesseret i at fa et konkretiseret
bud pa et abningstraek. Derudover skal udvik-
lingsplanen veere et samarbejdsdokument mel-
lem kommunen, grundejere, investorer og lokale
interessenter og fx bidrage til at skabe retning
for mulige private investeringer. Endvidere skal
udviklingsplanen danne grundlag for dialog med
andre interessenter som fx fonde.

Det kan overordnet set anfgres, at omkostnin-
gerne til realisering af projekterne vil blive vejet
op i forhold til den mervaerdi, de kan tilfgre om-
radet funktionelt, oplevelsesmaessigt og
socialt. Igjnefaldende dyre lgsninger, som f.eks.
nedgravning af MalgvByvej/Frederikssundvej,
vil ikke kunne komme pa tale.



o _ . Malgv er en stationsby i Ballerup Kommune, der
A . = 2 ligger langs Frederikssundsvejen og S-banen.
T N ! [ i VT ) o — i Flere borgere karakteriserer byen som en "mo-
. ' ' P - ) - o ' derne landsby taet pa Kgbenhavn”. Her navnes
l‘ iseer de mange naere relationer, der netop un-
- derstgtter landsbyfglelsen, og samtidig betrag-
- I"|'| 3 ﬂ - — tessom essensen af Malgv. Og selvom byen ikke
rent fysisk kan betragtes som en landsby, er det
alligevel mange af denne slags traek, der frem-
: . : haves: En by, der ligger teet pa det abne land-
| T | d skab, skov og sger, med landsbystemning om-
AN - k4 kring kirken med bl.a. stratakte huse, og hvor
Malgv Naturpark treekker det grgnne landskab
nord og vest for Malgv helt ind i bymidten.
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Malgv er en by med meget historie - og med
mange historier. Det kan spores i identiteten,
hvor byens staerke foreningsliv med mange fri-
villige og samarbejder pa tvaers af interesser
navnesiigen ogigen.
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.. — ' Rent fysisk er byen ogsa fyldt med kontraster.
Udviklingen fra 1960'erne og frem har bidraget
med bade parcelhusomrader, boligbebyggelser,
erhvervsudvikling pa kanten af byen. Senest
med udviklingen af Sgndergardskvarteret har
der l&nge vaeret fokus pa at udvikle en by, hvor
det er attraktivt at bo. En udvikling som fort-
saetter i Malgv, og som narveaerende bymidte-

konkurrence skal bidrage til at understgtte.
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MAL@VS UDVIKLING

1100-tallet: Malgv bliver grundlagt

1879: Malgv bliver Stationshy

1887: Malgv Kro pa hjgrnet af Stationsvej og Malgv Hovedgade
abner og er

centralt mgdested de naeste 80 ar

1893: Malgvs farste kgbmand Vilhelm Nielsen abner butik i Malgv;
farste butik uden direkte tilknytning til landbruget

1927: Malgv far egen lzege

1949: S-banen fra Kgbenhavn til Ballerup indvies, men i fgrste

omgang med et enkeltspor mellem Herlev og Ballerup
1960’erne: Udbygning af de fgrste villaomrader
1970érne-1980’erne: Omfattende udbygning af Malgv
1975: Eskebjerggard indvies - Malgvs starste
etageboligbebyggelse

1984: Malgv Vaerkstedsby anlaegges

1990: Novo Nordisk opfgrer en afdeling i Malagv

1993: Malgv Naturpark indvies

1995: Bydelen Sgndergard planlagges

2000: S-banen med to spor til Malav bliver feerdig i 2000. Samtidig
stiger biltrafikken pa Frederikssundsvejen gennem Malgv
2010: Malgv Aksen indvies

BEFOLKNINGSTAL, BEFOLKNINGSSAMMEN-
SZETNING OG FORVENTET BEFOLKNINGSUD-
VIKLING

Ved arsskiftet 2016 var der ca. 9.000 indbyggere i Malgv. Andelen
af kvinder udggr ca. 51 pct.; mand 49 pct.

Under 12ar 1370
12-16 ar 609
17-22 ar 686
23-29 ar 624
30-39 ar 1.098
40-49 ar 1.424
50-59 1.133
60-65 ar 523
66-75 926
Over 75 585

| Malgv forventes et befolkningstal i 2029 pa ca. 9.300 personer
svarende til en stigning pa ca. 3 pct.Der forventes et fald i antal-
let af bgrnialderen 6-16 ar pa 24 pct. eller 386 personer. Antallet
af borgere over 80 ar forventes at blive gget med 283 personer,
hvilket er mere end en fordobling. | befolkningsprognosen tages
der udgangspunkt i en forventet stigning i antallet af boliger pa ca.
200 nye boliger i Malgv i 2029 i forhold til i 2016.




Siden november 2015 er der blevet arbejdet med narveerende kon-

kurrenceprogram. Det er sket i et samarbejde mellem procesradgi-

vere, borgere, reprasentanter for Malgvs foreninger, erhvervs- og
handelsliv, politikere, embedsmeend i Ballerup Kommune og medar-
bejdere fra de tre konkurrenceteams.

Det har givet anledning til en masse snakke om, hvad Malgv er, og
hvad det er vigtigt at bygge videre pa. Pa byens potentialer og ud-
fordringer. Og pa at udvikle idéer til den fremtidige by.

| Idékataloget (bilag A) kan | fa mere indsigt i Malgv i dag og idéerne
til Malgv i fremtiden.
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06. POTENTIELLE NEDSLAGSPUNKTER

For at fa en bedre forstaelse af Malgv Bymidte,
er der i forprocessen blevet talt rigtigt meget
om de mange steder, der tilsammen udggr Ma-
lgv. Her bliver de praesenteret som potentielle
nedslagspunkter, som det er op til jer som kon-
kurrencedeltagere at arbejde videre med eller
ej; deraf potentielle. Det star jer frit for at be-
handle dem som selvstaendige nedslagspunkter,
kombinere dem og saette dem sammen, udvide
eller dreje dem etc.

Hvert nedslagspunkt beskrives med nuvarende
brug og eventuelle udfordringer samt
potentialer. Det er input, der er bragt pa baneni
forprocessen og som er blevet kvalificeret af
borgere og interessenter.

De potentielle nedslagspunkter er ikke priorite-
rede.

Kommunal grund pt. udlagt til boliger. For
nyligt forsggte kommunen at etablere et
bofeellesskabfor aldre, hvilket pt. ikke kan
realiseres.

BRUG & UDFORDRINGER

e Trafikstgj

POTENTIALER

* Bedre afrunding af byen

* Udnyttelse til byudvikling

e Sammentenkning af kommunens grund/
Eskebjerggard

Naturparken er vigtig for Malgv-borgerne,
der selv er aktive i driften ved fx at fjerne
bjgrnekloen. Der er gnsker fra flere sider om
at treekke naturparken helt ind i bymidten.

BRUG & UDFORDRINGER
Mange gar tur her - med og uden hund
Vigtigt samlingssted
Aktivt liv

Smukt og med landlig fglelse
Rig natur

POTENTIALER
Forrest gardening
Kan abnes op
Styrket forbindelse til byen
Mgdested for flere
Traekke det grgnne heltind i centrum at
bymidten

_19_

Der er mange aktive brugere af Malgv
Idreetspark, og graden af organiserede bru-
gere er hgj. Stort gnske om at binde bedre
sammen til de uorganiserede og ggre det til
en endnu st@grre ressource for bymidten.

BRUG & UDFORDRINGER

* Bruges af skoletiden om dagen, af for-
eninger om eftermiddagen/aften og
weekend
82 % af Malgvs bgrn og unge er i idreets-
foreninger
Virker utryg om aftenen
Del af grgn struktur omkring aen

POTENTIALER
e Grusbanens fremtid
* Opholdsmuligheder

Konkurrenceprogram MALQ@V BYMIDTE






06. POTENTIELLE NEDSLAGSPUNKTER

En meget anvendt sti mellem skole, bymidte
og stationen og med mulighed for bedre

kobling med Malgv Idraetspark.

BRUG & UDFORDRINGER
Cykelsti og til gdende
Virker utryg
Ingen opdeling af cyklister og fodgaenge-
re - skaber forvirring
Kraftig beplantning / lukket

POTENTIALER

« Abnesop

» Styrke forbindelsen

* Bedre sammenheeng til idreetsparken

Et vigtigt og synligt mgdested i Malgv, hvor
handelslivet og kulturlivet mgdes, og hvor
mange tidligere arrangementer i Malgv er
afholdt.

BRUG & UDFORDRINGER
En vigtig platform for feellesskabende
aktiviteter
Vigtigt samlingssted
Parkeringsudfordring - bade ift. Nettos'
varebiler + hvis man vil bruge pladsen
som samlingssted
Mange borgere feerdes her dagligt
Pladsen foran virker ikke attraktiv eller
indbydende

POTENTIALER

* Muligheder for at synligggre aktiviteter i
foreninger
Feelles arrangementer som skaber
synlighed om et levende Malgv fx ved at
flytte kulturhusets aktiviteter ud
Fleksibel brug/muligheder
Steerk forbindelse til Stationsvej/gaga-
den
Modernisering af pladsen ved Kulturhu-
set

Anden del af det, der kaldes Malgv Aksen. Er
byens gagade og samtidig en vigtig for-
bindelse, nar mange borgere skal til og fra
stationen.

BRUG & UDFORDRINGER
Hyggeligt og gagadepraeg
Tomme lokaler pa markante hjgrner
Manglende diversitet i butiksudbud
Byens populeere butikker ligger her
Manglede muligheder for ophold og re-
kreation

POTENTIALER
Mulighed for specialbutikker/pop-up-bu-
tikker
Flere grgnne elementer
Mulighed cafeer og hyggelige/sociale
funktioner
Bedre sammenhang i butikker og ad-
gangsforhold
Handel kan skabe liv
Steerk forbindelse til kulturhuset







06. POTENTIELLE NEDSLAGSPUNKTER

Som navnet siger, er det hovedgaden i by-
midten. Gaden har sine udfordringer, men
ogsa en raekke potentialer, som det er ambi-
tionen at fa forlgst.

BRUG & UDFORDRINGER

e Slidt udtryk og virker nedslidt

» Triste facader - der er flere butikker, der
har lukkede facader ud mod hovedgaden

POTENTIALER
Sikre bedre flow i bymidten

Bedre trafikafvikling gnskes

Styrke bylivet i krydset mellem Malgv
Hovedgade og Stationsvej

Flere kundeorienterede servicefunktio-

ner
Nemmere passage for gaende fra p-an-
leegget bag Fitness World til Stationsvej/
Malgv Hovedgade

Opholdsmuligheder

Pop-up butikker

Synligt afgreense/fremheve handelsom-
radet

Malgv Hovedgade bliver et sted, man
veelger til

Omradet omkring den tidligere mannequin-
fabrik skal veere et aktiv for Malgv og kobles
bedre pa byen, forbindelserne og blive en del
af sammenhangen.

BRUG & UDFORDRINGER
Storbutiksomrade
To tomme butikker
Sveert tilgengeligt for billister - tra-
fikbetjening af omradet skal forbedres
veesentligt
Ikke mulighed for dagligvarebutikker
Virker trist, afkoblet og isoleret

POTENTIALER
Bedre adgangsveje og bedre trafikbetje-
ning
Mulighed for storbutikker (keeder)
Nyteenkning /opgradering af parkering
Kobling mellem stationspladsen og Hin-
dsgaulomradet
Bedre forbindelser til resten af Malgv
Boseetning & detailhandel

_E 3_

En vigtig forbindelsesvej i Malgv, hvor der
dagligt er udfordringer i forhold til
trafikafviklingen. Men ogsa et sted, med
masser af liv, der kunne udnyttes bedre.

BRUG & UDFORDRINGER
Indgangs- og udgangsvejen til Malgv i bil
Ikke sa charmerende
Byggemarked deler byen op med lukkede
facader
Flaskehals morgen og eftermiddag
Krydset ved Malgv Byvej - umuligt at
komme veek fra Malgv

POTENTIALER

* Bedre trafikafvikling

+ Krydset Jgrgen Andersens Vej og Malgv
Hovedgade

Konkurrenceprogram MALQ@V BYMIDTE






06. POTENTIELLE NEDSLAGSPUNKTER

Stationen er et lidt isoleret sted i byen, hvor
passagerne hurtigt bevaeger sig videre.
Omradet har sine udfordringer — men ogsa et
potentiale til at veere mere end et
transitomrade.

BRUG & UDFORDRINGER
Fin stationsbygning - skabe indbydende
ophold
Velkomstport til byen med tog
Parkeringsudfordring
Adgangsvej til Hindsgaul

POTENTIALER
Det kan undersgges, om der vil vaere
mulighed og efterspgrgsel for ungdoms-
boliger neer
stationen
DSB gnsker mere parkering
Levende sted til ophold

Aen er primert regnvandsfgdt, og ved kraf-
tig regn eroderer brinken flere steder. En
god mulighed for at fremme det "bla" - i by-
midten og i bevidstheden.

BRUG & UDFORDRINGER

* Del af grgn og bla sammenheang

* Meget pavirket af regnvand - erosion,
hvor der ikke er rgdder eller sten

* Koblet til naturparken

POTENTIALER
Mulighed for at &bne den op gst for nu-
veerende udlgb
Give den en mere central rolle i omradet/
bybilledet
Udfolde det bla potentiale

Arealerne ved tankstationerne ligger ret
isolerede og skaber i dag hverken
sammenheang til den gvrige bymidte eller
Hindsgaul, ligesom de ikke bidrager til at
synligggre Malgv.

BRUG & UDFORDRINGER
Utrygt og skummelt
Meget beplantning
Det er ikke sa synligt, hvorfor man skal
ggre stop her
Bedre tillkgrselsforhold
Indgangsport til byen

POTENTIALER
Evt. detailhandelsomrade
En potentiel brik for bedre sammenheen-
ge i byen
Mulighed for at skabe en ekstra overgang
over S-bane og Frederikssundsvej
Reklame pa vejen for butikker/op-
holdsmuligheder
Indgangsport til byen




Konkurrencebesvarelserne skal forholde sig til
flg. planmaessige og funktionelle bindinger:

KOMMUNEPLAN 2013-2015

Den geldende kommuneplan findes pa www.
plansystem.dk. Alternativt kan den hentes direk-
te her: http://ballerup.viewer.dkplan.niras.dk/
dkplan/DKplan.aspx?Planld=15

Der er en abenhed overfor foresldede sndrin-
ger af bymidteafgraensningen, men det er vig-
tigt, at sadanne eventuelle ndringer vil vaere
muligt i forhold til den eksisterende planlov.
KORT OVER KOMMUNEPLAN - SE SIDE 28

LOKALPLANER (EVT. KOMMENDE)
De galdende lokalplaner kan findes pa www.
plansystem.dk. De kan ogsa findes pa Ballerup
Kommunes Lokalplanfortal: http://ballerup.
viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/DKplan.aspx?Pla-
nld=1

KORT OVER LOKALPLANER - SE SIDE 29

PARKERING

Der navnes generelt, at der mangler parke-
ringspladser i Malgv Bymidte. Ballerup Kommu-
ne har netop faet godkendt en @&ndring af p-re-
striktionerne pa Liljevangsvej, som gerne skal
sikre, at der ikke parkeres uhensigtsmaessigt.
Derudover vil muligheden for at abne for parke-
ring pa p-pladsennord for kirken blive vurderet
efter etablering af tiltagene pa Kratvej.

FIGUR MED STANDARD P-NORMER - SE SIDE 27

TRAFIK/MOBILITET
BILTRAFIK

FREDERlKSSUNDSVEJ/MAL@V BYVEJ
Malgv A:

HDT(2012) = 33.995

HDT(2015) = 26.474

Veerebro A:
HDT(2014) = 24.651
HDT(2015) = 27.216

Der er sket en stigning i trafikmangden vest for
Kildedal Station pa 10% (2.565 kgretgjer) og et
fald gst for Kildedal Station pa 22% (7.521 kare-
tajer).

MAL@V HOVEDGADE
ADT (2015) = 2.359 v/Gershgjvej
ADT (2015) = 2.288 v/Malgv Idraetspark

KRATVEJ
ADT (2015) = 2.458 v/Brydegard

S-TOG /| MAL®V STATION

PASTIGERE - EN HVERDAG | NOVEMBER

2009 2.211
2012 2.592
2015 2.771

AFSTIGERE - EN HVERDAG | NOVEMBER

2009 2.011
2012 2.450
2015 2.345

BUSSER | MALQV STATION
Buspasssageromsaetning - en hverdag i novem-
ber (poms = (afstigere+pastigere)/2)

2013
2014

431
419

IGANGVZRENDE &

KOMMENDE PROJEKTER
TRAFIKPROJEKT: 'FORBEDRING AF DE
TRAFIKALE FORHOLD PA KRATVEJ:
Kommunalbestyrelsen har i februar 2016 vedta-
get et projekt, der skal forbedre trafikforholde-
ne pa Kratvej for gaende og cyklende. Det valgte
forslag findes som bilag til konkurrencen.

MALQV HOVEDGADE:

Etablering af en hastighedszone pa 40 km/t og
syv bump pa Malgv Hovedgade fra Tjareborgvej
til Jungshgjvej - herunder fjernelse af to parke-
ringspladser, etablere en mere sikker krydsning
af Malgv Hovedgade umiddelbart vest for Jar-
gen Andersens Vej inkl. torontoanlaeg (blink).
Forventet opstart: April 2016.



STIFORBINDELSE FRA VED GERSHQ@J TIL
KRATVEJ:

Herunder grusstier, trampestier og broer, ter-
reenforhold og landsbymiljg - asfaltsti - Forven-
tet opstart: April 2016 (koordineres med Krat-
vej).

SUPERCYKELSTI GENNEM MALQV
Supercykelstien Frederikssundsruten forlgber
pa Malgv Byvej og Ballerup Byvej

fra krydset ved Malgv Bakken og hele vejen til
kommunegransen mod Herlev. Projektet med-
fagrer ikke de store andringer, men bindingerne
skal medtages i udviklingsplanen. Projektet er
ved at blive projekteret og forventes udfarti
2016. Se mere info pa www.supercykelstier.dk.

FORBEDRING AF SONDERGARDSPASSAGEN
Der er bevilget penge til en forbedring af de
trafikale forhold omkring Malgv Station, Malgv
Aksen og Sgndergard Torv. Isar darligt gaende
og unge usikre cyklister er utrygge ved at feer-
des i omradet pa grund af hurtige cyklister og
knallertkgrere. | dialog med brugere og borgere
bliver der udarbejdet et forslag, der indeholder
flere tiltag, som kan forbedre tryghed og den va-
rierede brug af tunnelen pa forskellige tidspunk-
ter af dagen. Projektet forventes udfgrt i 2016.

BORGERMILLIONSPROJEKTET "OVERDZAEK-
KET AKTIVITETSPLADS"

En Malgv-borger vandt med projektet "Over-
daekket aktivitetsplads” Malgvs del af kom-

munens "borgermillionen”. Hensigten med
borgermillionen er at fremme borgenes aktive
deltagelse i bydelen. Der er bevilget ca. 180.000
kr. til at gennemfgre et forprojekt i efteraret
2016, hvor interessenter vil udvikle aktivitets-
pladsen. Der ligger ikke en endelig placering pa
plads til denne aktivitetsplads, hvilket udvik-
lingsplanen sandsynligvis vil bidrage til at skabe
klarhed over.
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Konkurrenceomrade §
. Boliger
: Offentlige formal
B Centeromrédde
® I Landskabsomrade
- Fritid
Erhverv
4 Luftfoto 2015







Initiativer, projekter, steder i peri-
ferien af bymidten, der beskriver de
koblingspunkter, som pilene ud af
konkurrenceomradet symboliserer.

1) NOVO NORDISK 0OG OVRIG
ERHVERVSUDVIKLING

Novo Nordisk er med en meget ambitigs udbyg-
ningsplan i feerd med at udvide sit Malgv Site

til at blive verdens fgrende forskningscenter for
diabetes. | dag arbejder mere end 2.500
medarbejdere pa stedet. Planen er, at op til
5.000 skal arbejde her om 5-6 ar. To projekter er
pa vej, en ny bygning vest for Tjgrnehgij til konto-
rer og laboratorier samt en ny
produktionsbygning teet pa hovedindgangen.
Derudover er en parcel ved Hyldhgj erhvervet -
pt. til parkeringsformal, men kan pa sigt bebyg-
ges med nye faciliteter svarende til de
nuveerende treetages bygninger.

2) FLYVESTATION VZERLQSE

Freja Ejendomme har faet ansvaret for Flyvesta-
tion Veerlgse's Sydlejren, der er udlagt til nyt
byudviklingsomrade med 430 boliger og en del
erhverv - herunder "Filmstationen”. Som led i
udbygningen forventes Bringevej udvidet og til-
slutningen til Jungshgjvej omlagt, sa den tunge
trafik kan ledes vestpa mod Knardrupvej og for-
bindelsen til Frederikssundsmotorvejen.



3) JUNGSHOJ

Der er udlagt et stgrre boligomrade vest for Ma-
lgv. Det forventes, at der er plads til ca. 100

nye husstande. Forsyningsvej til det kommende
boligomrade bliver fra Jungshgjvej @st for
lokalplanomradet. Lokalplan er under udarbej-
delse.

4) MAL@V RENS

Malgvs renseanlaeg er gammelt og slidt og traen-
ger til en gennemgribende renovering, hvis det
skal blive ved med at vaere der. Der er ikke kom-
met afklaring pa, hvad der skal ske, men det
forventes der at komme i Igbet af foraret 2016.

5) KILDEDAL STATION

Arealerne omkring Kildedal Station er der sidste,
starre byudviklingsomrade, der er tilbage i
kommunen. Med abningen af motorvejsetapen
syd om Ballerup og Tvaervej-forbindelsen

herfra op til den gamle Frederikssundsvej er der
for alvor kommet fokus pa
lokaliseringsmulighederne ved Kildedal.

6) MULTIBANE/AKTIVITETSPLADS I

SPNDERGARDSKVARTERET

Anlag af aktivitetsplads for bgrn og unge pa
Tueholmen med mulighed for f.eks. parkour og
boldspil er ved at sta faerdig. Der er bevilget mid-
ler til supplerende klatremuligheder og sidde-
mgbler til udfgrelse 2016/2017.

7) AKTIVITETER PA
SPNDERGARDSSQ@EN

| sgens sydgstlige ende etableres fritidsfacilite-
ter i direkte tilknytning til sgen. Muligheden for
at aktiviteter som kano- og kajaksejlads for bgrn
pa sgen ved at opfare et opbevaringssted og

et anlgbssted undersgges. Omradet bliver pro-
jektereti 2016 og planleegges anlagt i
2017/2018.




KONKURRENCEUDSKRIVER-
0G FORM

Konkurrencen er udskrevet af Ballerup Kommu-
ne som en indbudt idékonkurrence med et
begreenset antal deltagere. Konkurrencens
sprog er dansk. Kontrakt-, forhandlings- og
arbejdssproget ved gennemfgrelsen af den ud-
budte opgave vil veere dansk.

DELTAGERE

TEAM 1:

Tredje Natur + JaJa Architects, WSP, Sadolin &
Albzk, Platant, Umage og Niels Hoe

TEAM 2: Henning Larsen Architects + Bascon

TEAM 3: POLYFORM + 2+1 Idébureau, Urban
Creators og Oluf Jgrgensen

De tre teams er udvalgt efter en praekvalifikati-
onsfase.

| forbindelse med valget af medarbejdere og evt.
underradgivere til konkurrenceforslagenes
udarbejdelse skal de medvirkende pa det enkel-
te konkurrenceteam vaere opmarksomme pa,
hvilke firmaer og personer der i henhold til Arki-
tektforeningens konkurrenceregler er udelukket
fra at deltage:

* Repraesentanter for konkurrenceudskrive-
ren eller ansatte hos denne

* Ansatte hos kompagnoner til eller arbejdsgi-
vere for noget medlem af dommerkomiteen
ellerdennes radgivere

* Personer, der erineer familie med eller har
et naert familielignende forhold til noget
medlem af dommerkomiteen eller dennes
radgivere

* Virksomheder, som er helt eller delvist ejet
af personer, der er i neer familie med eller
har et nart familielignende forhold til noget
medlem af dommerkomiteen eller dennes
radgivere. Er man i tvivl, om man opfylder
betingelserne for at kunne deltage, bgr man
straks kontakte konkurrencens sekreteer.

KONKURRENCENS SEKRETZAER
Navn

Organisation

Adresse

Telefon

Mail

KONKURRENCEMATERIALE
Konkurrencematerialet bestar af dette program
med nedenstdende bilag samt spgrgsmal og
svar jf. pkt. forespgrgsler, eventuelle rettelses-
blade og andre meddelelser til de konkurreren-
de.

BILAG
A) Idékatalog - fra udviklingsspgrgsmal til

idéworkshops

B) Ungeinvolvering - Fremtidsavis Malgv 2026
C) Detailhandelsanalyse

D) Kort- og tegningsmateriale

E) Geodemografisk rapport

F) Klimatilpasningsplan / Agenda 21
G) Grgn Plan for Ballerup Kommune
H) Guide til mere trygge byer

1) Borgermillionprojektet 2016, Malgv
J) Trafikprojekt pa Kratvej

K) Trafikprojekt pa Malgv Hovedgade
L) Supercykelsti pa Malgv Byvej

FORESPORGSLER

Spgrgsmal i forbindelse med konkurrencen ma
kun stilles skriftligt til konkurrencens sekreteer.
Spgrgsmalene, der skal vaere forfattet pa dansk,
forelagges i anonym udgave for konkurrence-
udskriveren. De indkomne spgrgsmal vil sa vidt
muligt blive besvaret Igbende.

Sidste frist for at stille spgrgsmal er den xx. xxxx
2016.

KONKURRENCEFORSLAGETS

OMFANG
PLANCHER:
1. Omradeplan (mal 1:4000)

2. Udviklingsplan for konkurrenceomradet (mal
1:1000)



3. Diagrammer, der illustrerer:

« Abningstrakket

* Temaet Levende- og synligggrelse

* Temaet Mgdesteder og staerke fallesskaber
* Temaet Styrkede forbindelser

* Principper for belysning i omradet

* Andet man matte mene er relevant

4, Plan, snit og opstalter, perspektiver, vignetter,
rumlige illustrationer, skitser, collager, arshjul,
grafik, tekst etc., der understgtter forslaget.

FORSLAGSHZEFTER:

Materialet gengives i et A3-haefte, der maximalt
ma bestd af 25 ark ekskl. omslag med tryk pa
begge sider af arket. lllustrationerne skal have
en grafisk kvalitet, der egner sig til gengivelse i
dommerkomitéens betaenkning og er egnet til
reproduktion.

A3-heeftet indleveresi 15 eksemplarer.

CD-ROM/DVD INDEHOLDENDE:

Samtlige vaesentlige illustrationer fra forslaget
med henblik pa gengivelse i dommerkomitéens
betzenkning. lllustrationerne bedes afleveret
som enkeltfiler i hgjtoplgseligt PDF-, EPS-, TIF-
eller JPG-filformat. PDF af Forslagshaeftet.
Cd-romen/DVDen maerkes 'Digitale illustratio-

’

ner.

NAVNEKUVERT:
En ugennemsigtig, forseglet kuvert, indeholden-

de navneseddel i A4-format med
forslagsstillerens navn, adresse og telefonnum-
mer (dag/aften) samt forslagets kendingstal.
Desuden skal totalradgiverteamets sammen-
seetning oplyses, og det skal anfgres, hvem der
har ophavsret til forslaget, og hvem der eventu-
elt har medvirket som medarbejder, konsulent
eller radgiver uden andel i ophavsretten.

Kuverten forsynes med teksten “Navneseddel”
og det valgte kendingstal.

Det understreges, at tegninger og andet for-
slagsmateriale ud over ovennavnte ikke vil blive
optaget til bedgmmelse.

Modeller modtages ikke.

Der ma kun indleveres ét forslag fra hver af de
indbudte deltagere.

FORSLAGETS UDF@ORELSE

Forslaget skal veere anonymt, og samtlige dele
af forslaget skal tydeligt markes med et 5-cif-
ret, tilfeeldigt valgt kendingstal. Tegninger, gvri-
ge illustrationer og beskrivelsestekst afleveres
i form af plancher, der er opklaebet pa 3-5 mm
tykt pap, karton eller skumpap og er forsynet
med ophangningsplan. Forslaget skal dispone-
res pa seks plancher a 73 x 73 cm, som sammen
skal opsattes i et liggende format pa 2 x 3. Det
er vigtigt at overholde disse mal, da
konkurrenceforslaget skal kunne monteres i
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kommunens udstillingssystem. lllustrationerne
udfgres i en teknik, der muligggr en klar opfat-
telse af forslaget. Alle tekster, herunder
tegningspaskrifter, skal vaere forfattet pa dansk.

INDLEVERING

Forslagene skal senest den 22. juni 2016 vaere
indleveret til et postkontor eller et kurerfirma og
skal adresseres til:

Ballerup Kommune

Radhuset

Hold-an Ve 7

2750 Ballerup

Att. Anette Lindegaard Christensen

Emballagen skal tydeligt veere maerket:
Udviklingsplan — Malgv Bymidte.

Forslag kan ogsa indleveres i receptionen pa
ovennavnte adresse senest den 22. juni 2016 kl.
9.00 - 15.00 Ved personlig aflevering i receptio-
nen vil der blive udstedt en indleveringskvitte-
ring.

Umiddelbart efter indleveringen til postvase-
net, et kurerfirma eller i Ballerup Kommunes
receptionen fremsendes en scanning eller kopi
af den datostemplede indleveringskvittering til
konkurrencens sekreteer.

Pa kvitteringen anfgres som afsender det valgte
5-cifrede kendingstal samt et telefonnummer,
hvortil eventuel henvendelse kan ske, safremt



der f.eks. mangler navnekuvert i forsendelsen.
Telefonnummeret og e-mailafsenderadresse
veelges saledes, at anonymiteten ikke brydes.
(Hvad enten kvitteringen sendes fra arbejdsmail
eller fra privat mailadresse, brydes kravet om
anonymitet ikke. Det er udelukkende Arkitekt-
foreningens konkurrenceafdeling, der modtager
disse oplysninger, og de bliver pa intet tidspunkt
videregivet til dommerkomiteen).

DOMMERKOMITE
* Jesper Wirtzen, Borgmester, Ballerup Kom-
mune

* XX, kommunalbestyrelsesmedlem og med-
lem af den politiske fglgegruppe for Ballerup
Kommunes Bymidter

* XX, kommunalbestyrelsesmedlem og med-
lem af den politiske fglgegruppe for Ballerup
Kommunes Bymidter

* XX, kommunalbestyrelsesmedlem og med-
lem af den politiske fglgegruppe for Ballerup
Kommunes Bymidter

* XX, fagdommer udpeget af Akademisk Arki-
tektforening

* XX, fagdommer udpeget af Akademisk Arki-
tektforening

RADGIVERE FOR DOMMERKOMITEEN

* Trine Baarstrgm, leder af Natur og Miljg,
Ballerup Kommune

 Kommende planchef, leder af By og Bolig,
Ballerup Kommune

* Lars Algreen, leder af Park og Vej, Ballerup

Kommune
* Anette Lindegaard Christensen, projektleder
og byplanlzegger, Ballerup Kommune

Dommerkomiteen har ret til yderligere at indkal-
de seerligt sagkyndige som radgivere, safremt
der i dommerkomitéen er enighed herom.

DOMMERKOMITEENS SEKRETZER
XX

BED@MMELSESKRITERIER

Forslagene vil blive bedgmt pa den planmassige

og arkitektoniske kvalitet i udviklingsplanen, pa

det foresldede abningstraek samt realiserbarhe-

den pa kort og lang sigt.

I vurderingen af forslagene, vildommerne ligele-

des veere opmarksomme pa at kigge efter

lgsninger, hvor fglgende krav er forsggt opfyldt:

* Redeggrelse for, hvordan der er arbejdet
med at videreudvikle og synligggre den loka-
le identitet

* Videreudvikling af den grgnne struktur, der
gar gennem Malgv Bymidte

» Etvelfungerende trafiksystem, forstaet som
trafikale forbindelser igennem, i og ud

« af Malgv Bymidte

» Tilgengelighed for gaende, cyklende og be-
vaegelseshandicappede

» /[Estetiske og funktionelle parkeringslgsnin-
ger, der er med til at hgjne bykvaliteten

* Belysningsforslag, der lever op til fremtidens
krav



* Forslag til en fremtidig bymidteafgraensning
og redeggrelse for, hvor der eventuelt kan
ligge en nu dagligvarebutik, der understgtter
ambitionen om en levende bymidte

* Redeggrelse for de fysiske og mentale sam-
menhange mellem bymidte og naboomra-
derne

» Handtering af stgj fra jernbane og vej i
tilfeelde af, at der planlaegges for st@jfglsom
anvendelse

» Handtering af klimatilpasninger/overflade-
vand

VEDERLAG
Vederlaget for at deltage i konkurrencen vil
vaere 200.000 kr. eksklusive moms.

Udbetalingen foregar i to rater:
30.000 kr. eksklusive moms udbetales efter for-
processens fire mgder.

Alle konkurrencedeltagere, der afleverer et
gennemarbejdet forslag, modtager et vederlag
pa de resterende kr. 170.000. Belgbet er ekskI.
moms og kommer til udbetaling umiddelbart
efter konkurrencebedgmmelsens afslutning.

OFFENTLIGGORELSE AF FORSLAGENE 0G
RESULTATET

Bedgmmelsen forventes afsluttet medio sep-
tember 2016, og offentligggrelsen er planlagt til
at finde sted i Malgv ultimo september 2016. De
konkurrerende vil skriftligt modtage narmere

meddelelse herom.

RETTIGHEDER

Ejendomsretten til de indsendte forslag tilhgrer
konkurrenceudskriveren. Ophavsretten til et
konkurrenceforslag forbliver dog altid hos for-
slagsstilleren.

Ballerup Kommune, Arkitektforeningen og
tredjepart har ret til at publicere de indkomne
forslag, f.eks. i dagblade og elektroniske medier.
Ved publiceringen vil forslagsstillernes navne
blive oplyst.

Det er Ballerup Kommunes hensigt, at vinderen
af projektkonkurrencen skal bista med
feerdigggrelsen af udviklingsplanen for Malgv
Bymidte i form af kvalificering, prioritering,
bidrage til f.eks. udarbejdelsen af en eller flere
lokalplaner i forlaengelse heraf. Der er pt. af-
sat midler af til gennemfgrelse af denne del af
projektet i umiddelbar forleengelse af konkur-
rencen.

Selvom det er intentionen at arbejde videre med
udviklingsplanen i umiddelbar forleengelse af
konkurrencen, er Ballerup Kommune ikke for-
pligtet til at indga kontrakt med vinderen. Hvis
sagen standses, fgr der er underskrevet kon-
trakt med vinderen, eller hvis den udbudte opga-
ve ikke blive overdraget vinderen inden to ar
efter konkurrencens afslutning, tilkommer der
vinderen en kompensation pa 100.000 DKK eks-
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kl. moms. Safremt opgaven senere overdrages
vinderen, er det udbetalte kompensationsbelgb
at betragte som en a conto udbetaling af radgiv-
ningshonoraret.

FORSIKRING

Forslagene vil ikke blive forsikret, idet det forud-
seettes, at forslagsstillerne opbevarer originaler
af detindleverede materiale.

PROGRAMMETS GODKENDELSE
Neerveerende konkurrenceprogram er godkendt
af dommerkomitéens medlemmer, og
konkurrencen gennemfgres i henhold til Arki-
tektforeningens konkurrenceregler af 1. juni
2007.
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