Hgringssvar til lokalplan 138, samlet og anonymiseret

Hgringssvar 1: vandledning, som ejes af HOFOR skal respekteres ved
opfgrsel af nye bygninger

Forslag til lokalplan 138 for et institutionsomrade ved Damsagervej og Skovbovanget
gor det muligt at opfgre nye bygninger pa omradet.

Delomrdde A omfatter bl.a. matrikelnummer 9bl, Ballerup By, Ballerup.

P& denne matrikel ligger en vandledning (3'x4’ aegformet betonledning, ca.
31000mm), som ejes af HOFOR Vand Kgbenhavn A/S.

Vandledningen skal respekteres ved opfgrsel af nye bygninger i delomrade A.
Ledningen ma sdledes ikke overbygges og der skal ved opfgrsel af nye bygninger
opretholdes den ngdvendige afstand for at HOFOR Vand Kgbenhavn A/S kan
vedligeholde ledningen mm.

Der er tinglyst deklaration vedrgrende vandledningen, se vedhaftede dokumenter.

Vandledningen er vist med grgn streg pa kortudsnittet nedenfor
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Hgringssvar 2: kommentarer til lokalplanforslaget fra beboerne pa
Damsagervej, forste hgringssvar
Til Ballerup Kommune

Hgringssvar til Lokalplanforslag nr. 138 for institutionsomrade ved Damsagervej og
Skovbovanget.

Hermed bemaerkninger, indsigelser og forslag til eendringer til lokalplanforslag nr. 138
fra beboerne pa Damsagervej.

Vores indsigelse er todelt. Indsigelsens primaere mal er at plaedere for, at
lokalplanforslaget — og dermed udvidelsen af Sofieskolen - afvises. Sekundaert er
formalet at indgive konstruktive forslag til andringer, i fald lokalplanforslaget ikke
afvises.

Mht. indsigelsens primaer mal grunder vores anke i den nuvarende og forventeligt
forggede trafik i omradet.

Mere specifikt:

A)

I redeggrelsen til lokalplansforslaget under “Lokalplanens indhold - Veje, stier og
parkering”, star der: "Parkering og kgrsel til og fra botilbuddet skal generelt
planlaegges, sa det generer den omkringliggende bebyggelse mindst muligt”. Dette
harmonerer ikke med naeste saetning i afsnittet: “Ankomst til botilbuddet sker forsat
fra Damsagervej”.

Derfor vil vi hermed indgive en indsigelse til § 4.3 mod at ankomst fortsat skal ske fra
Damsagervej i trad med hensigten om at genere omkringliggende bebyggelse mindst
muligt.

Begrundelsen er, at hvis adgang forsat sker via Damsagervej, sa vil belastningen og
ulempen samt risikoen for trafikuheld for vejens bgrn og gvrige beboere blive forgget
som svarer til den dobbelte gene og dobbelte risiko for uheld. Problematikken
forstaerkes af, at der eksempelvis ikke er beskyttende fortov p@ Damsagervej. En
afvejning af ulemperne for

Damsagervejs 19 voksne og 6 bgrn mod fordelene for Sofieskolens beboere som fglge
af udvidelsen viser sdledes en klar overvaegt af ulemperne. Dette bgr alene veere
grundlag nok for at afvise lokalplanforslaget - og dermed udvidelsen af Sofieskolen.

Omradet er desuden allerede i dag steerkt belastet af trafik fra Hareskovens Lilleskole
(se nedenstdende billeder) hvorfor det virker urimeligt, at man tillader en yderligere
forveerring af trafikken i stedet for at Igse de eksisterende problemer. Vi ggr i den
forbindelse opmaerksom pa, at mange bgrn fra omradet bruger Skovbovaenget som
skolevej til Skovvejens skole og er dermed i dag seerdeles udsatte pga. omradets
trafik.



En afvisning af lokalplanforslaget vil sikre, at denne trafik ikke forveerres. Derudover
dbner en afvisning op for nye muligheder, der samtaenker Igsninger for omradets
trafikproblemer i stedet for at forvaerre dem. Som illustration herfor foreslar
eksempler som vist herunder, hvor adgang til Sofieskolen sker fra Skovbovaenget.
Derved opfyldes den intention kommunen har om at genere omkringliggende beboelse
mindst muligt, men samtidig hgjnes sikkerheden.

I disse eksempler fores|ds det samtidigt, at der udarbejdes en fzelles trafiklgsning med
Lilleskolen pa delomrade B indeholdende en “Kiss and Drop” zone og
parkeringsmuligheder i forbindelse hermed i kombination med en adgangsvej
tilbotilbuddet. I en sddan Igsning vil flere udfordringer Igses pa
samme tid:
1) Damsagervej bliver fritaget for nuveerende og fremtidig fordobling af trafikken.
2) Damsagervej bliver en meget sikker vej at faerdes pa for bade bgrn og voksne.
3) Skovboveaenget vil ved Lilleskolen blive et trafikalt vaesentligt sikrere sted end
det er i dag.



4) Der undgds 3-punkts vendinger af foraeldre der kgrer deres bgrn til skole.

5) Beboere pa Skovbovanget undgar farlige situationer, nar biler vender bade ved
skolen, men ogsd dem som kgrer ned for enden af Skovbovaenget for at vende
bilen.

6) Lilleskolens foreeldre vil lettes i deres trafikale 180 graders vending efter bgrn
er afsat.

7) Sikkerheden for Lilleskolens bgrn haeves betragteligt.

Hvis ovenstdende realiseres vil det samtidig betyde, at der er lavet en helhedslgsning
for hele omradet som sikrer den mest hensigtsmaessige og sikre made at afvikle trafik
til og fra bade Lilleskolen og botilbuddet med den maksimale hensyntagen til
omkringliggende bebyggelse p& bade Skovbovaenget og Damsagervej. Herved vil hele
omradet fa et Igft bade trafikalt og sikkerhedsmaessigt.

Ved en afvisning af lokalplanforslaget vil Sofieskolen veere tilskyndet til at undersgge
alternativer. Herunder Igsninger af ovennaevnte form, som ogsa vil involvere Hareskov
Lilleskole. Pa baggrund af en afvisning, skal det private initiativ fra de to institutioner
nok sikre, at der kommer bedre Igsninger frem.

Vi henviser i gvrigt til, at Sofiskolen - via et notat fra Bascon til Ballerup - den 5.
november 2014 har udtrykt at ”.. skolen vil inddrage botilbuddets naboer i processen
for udvikling af botilbuddet, og der er fremadrettet fokus p§ at f§ en god sameksistens
med naboer”. Her har man dog reelt fgrt Ballerup Kommune bag lyset i og med man
pa intet tidspunkt har taget selvstaendigt initiativ til at inddrage naboerne. Det var
saledes kun efter at vi insisterede pa et mgde, at vi blev inviteret til et sddan den 20.
august 2015 pa Radhuset. Desvaerre kunne vi pa informationsmgdet den 10.
december 2015 konstatere, at vores input og bekymringer reelt ikke er blevet
videregivet som krav til arkitekterne. Man praesenterede her reelt en plan, som
fuldstaendigt ignorerer naboernes bekymringer.

Ved en accept af lokalplanforslaget bldstempler og belgnner man denne praksis. Det
vil hedde sig, at med tilstraekkeligt mange fondspenge, kan man tillade sig at tage
naboerne for givet, og flot blaese pa, hvad man tidligere har lovet kommunen mht.
dialog med naboerne. Det kan ikke vaere i Ballerup Kommunes borgeres interesse.

Det skal ydermere papeges, at en udvidelse af Sofieskolen pa Damsagervej ikke er
essentiel for Sofieskolen. Sofieskolen har andre matrikler at udvide pa. Der er saledes
ikke noget der taler for, at Sofieskolens gnsker er vigtigere at efterkomme end
hensynet til naboerne. Det er selvfglgelig aergerligt, at Sofieskolens sponsorer allerede
har brugt betydelige ressourcer pa projektet — og dermed reelt taget kommune og
naboer for givet. Men vi mener ikke, at det er kommunens opgave at redde projektet
fra en situation, som det selv har bragt sig i med fuldt overlag.

Vi haber sdledes, at det er tydeliggjort, at en afvisning af lokalplanforslaget vil vaere i
flertallets interesse, hvorimod en accept vil give mindre forbedringer for fa pa
betydelig bekostning af mange.

Mht. indsigelsens sekundaere mal, er vores synspunkt overordnet set, at nogle afsnit
ikke er helt praecise i formuleringerne hvilket bidrager til usikkerhed om hvordan der
fremover tolkes, ligesom vi ogsa har indsigelser til lokalplansforslaget.



Mere specifikt:

B)
Til § 6.1 gives indsigelse til bebyggelsesprocenten pad 40 %. Arsagen hertil er, at en
stor del af Delomrade A i dag er fredskov som ikke ma bebygges, derfor vil byggeri pa
det resterende areal blive meget komprimeret hvis der ma bebygges 40 % af hele
omradet, men presset ind pa et vaesentligt mindre areal. Dette vil stride imod den
erklaerede hensigt om at byggeriet skal taenkes ind i omgivelserne i henhold til
Rammeomrade 2:D1, “Fremtidig ramme”, hvori der star “under hensyntagen til
omr8dets beliggenhed ved skoven” samt bygherres oplaeg fra Bascon hvor der er
anfert at, ”..der er fokus p8, at
byggeriet tilpasses den eksisterende kontekst i respekt for de omgivende naboer, og
at de naturmeaessige kvaliteter omr8det indeholder”.
Derfor foreslas det enten:
e at bebyggelsesprocenten begraenses til maksimalt 25 % af hele Delomrade A,
eller
e at bebyggelsesprocenten ma veere maksimalt 40 % af den del af arealet som
ikke er fredskov.

I redeggrelsen under afsnittet "ZKommuneplan” star der at “Denne lokalplan rummer
imidlertid mulighed for opforelse af bebyggelse i 1-2 etager p8 arealet eget af
Sofieskolen (delomr8de A)”. Dette strider mod beslutning truffet af Teknik- og
Miljgudvalget d. 25.11.2014 og beslutning truffet af @konomiudvalget d. 09-12-2014
hvori det fremgar, at bebyggelsen m& opferes i 1-11- etage. Derfor ggres indsigelse
mod 1-2 etager, idet vi mener, at 1-1 etage vil passe til omradet, pa lige fod med
den omkringliggende bebyggelse. Begraensningen pa byggeriets hgjde er upraecis. En
praecis angivelse i meter

ud fra en bestemt kote (f.eks. Damsagervej) ville vaere at foretraekke.

I § 7.6 star der, at “Tage i delomr&de A og B skal vere flade....”

Hvordan skal vi tolke 3 forskellige meldinger om samme tema: Der skal veere flade
tage - der kan bygges i 1-1'2 plan - der kan bygges i 1-2 plan? Det virker meget
inkonsekvent og er for os uigennemskueligt hvad meningen er.

En lokalplan er blandt andet til for at sikre, at omradets beboere kender de rammer,
indenfor hvilke omradet kan udvikle sig i fremtiden. Derfor er det af afggrende
betydning for os, at sddanne uklarheder elimineres.

C)

I § 6.3 fremgar det, at “Bebyggelsen skal laegges i en afstand p§ 2 m fra vejlinjen....”
Dette gnsker vi at give indsigelse imod af 3 arsager: Den normale byggelinje er 5 m
fra vej og nar der laves lokalplan for de endnu ikke lokalplanlagte omrader i
kommunen, sa vil der komme til at sta 5 m som i kommuneplanen, derfor skal det
0gsa geelde pad botilbuddet. En anden meget vaesentlig rsag er behovet for p-pladser,
hvis byggeriet ligger for taet pa vejen, vil det ikke efterfglgende veere muligt at
etablere ekstra p-pladser hvis der bliver behov for det, hvilket igen vil pavirke
omkringliggende ejendomme negativt.

Den tredje arsag til en byggelinje pa8 2 m som naevnt ovenfor ikke er gangbar er, at
det vil veere sveer at gennemfgre, nar der ifglge § 4.5 skal veere udlagt areal inde pa



Delomrade A til en vendeplads til skraldebil, andre last- og varebiler og minibusser
samtidig med, at der skal veere tilstraekkeligt med p-pladser til personbiler.

D)

I § 4.4 star der, at “Der skal udlaegges et tilstraekkeligt antal p-pladser....”. Vi er ikke
trygge ved, at der kan fejlvurderes uden konsekvenser, hvis antallet af p-pladser er
for lidt. Vi sa pa praesentationsmgde pa Ballerup Kommune i august maned, at man
regnede med p-pladser til 6-8 personbiler og 3 minibusser. Senere er der i
redeggrelsen til lokalplanforslaget justeret op til “Der er pt. vurderet et behov p§ ca.
10-15 biler, 3 minibusser og 10 overdeekkede cykelpladser”.

P& billeddokumentationen nedenfor ses det, at der allerede i dag situationer, hvor der
er 10 biler parkeret samtidig (2 billeder taget med fa sekunders mellemrum), saledes
at det i dag ikke er tilstraekkeligt med det fgrnaevnte antal p-pladser. Dermed vil en
fordobling af antal beboere alt andet lige betyde dobbelt s& mange biler til familier,
ansatte og diverse transporter. Derfor vurderer vi, at der bliver behov for 20-25 p-
pladser til personbiler + plads til minibusser og til div. leverancer med last- og
varebiler.

Derfor gnsker vi lokalplanens § 4.4 omformuleret, sdledes at der tydeligt fremgar et
minimuskrav til parkeringspladser til 15 personbiler og 3 minibusser. Derudover
gnsker vi et krav i lokalplanen om at bygherre skal vaere forpligtet til at etablere
ekstra p-pladser hvis det viser sig, at antallet af biler til personale, gaester og
familiebesgg, taxaer, hestetransporter, lastbiler og varevogne ikke kan rummes pa
eksisterende p-pladser.

Lokalplanens § 4.4 bgr desuden indeholde et krav om, at p-pladser anlaegges meget
teet pa indgangsparti og holdepladser for transportere er taet pa vareindlevering, fordi
nuvaerende praksis er, at der altid parkeres sa teet pa skolens indgang som muligt -
0gsa hvis det betyder, at en lastbil blokerer for gvrig trafik. (Se billedeeksempel
nedenfor). Nogle af skolens beboere kraever nemlig opsyn ved transport til og fra
skolen, hvorfor vi formoder, at nuvaerende praksis er opstdet, fordi det formentlig er
upraktisk at parkere for langt veek fra indgangspartiet. Vores frygt er saledes, at p-
pladser, der er placeret for langt vaek fra indgangspartier reelt aldrig vil blive brugt,
og at Damsagervej dermed blive brugt som parkeringsplads i stedet for.

E) I indholdsfortegnelsen til lokalplansforslaget star der som sidste punkt
"Miljoscreening” side 22, men dette er ikke indeholdt i lokalplanforslaget. Vi har dog
fundet det, og her kan man pa side 3 leese, at “Der sker en mindre forpgelse i
trafikken til og fra botilbuddet, som dog er af uvaesentlig karakter for villavejen”. Det
er efter vores bedste overbevisning en alvorlig fejlvurdering, idet stort set al trafik ma
paregnes at blive fordoblet, som vi tidligere har argumenteret for.

I Miljgscreeningen naevnes desuden “Vejlauget kan sammen med botilbuddet sikre, at
der kores med reduceret hastighed p8 den private faellesvej”. Selv om Sofieskolen har
udvist store bestraebelser pa at reducere de trafikale problemer pa Damsagervej, ma
vi konstatere, at de ikke kan kontrollere de benyttede chauffgrer, renggringsfolk, m.fl.
Det har gang pa gang vist sig, at kgrsel til og fra skolen sker pa uforsvarlig vis.
Grundlaget for denne del af Miljgscreeningen er saledes urealistisk.



Derudover har vi kunnet konstatere, at konklusionen i Miljgscreeningen er nedskrevet,
inden den igangveerende trafikmaling pa Damsagervej var afsluttet. Vi hdber, at vores
indvendinger bliver taget i betragtning ellers vil vi overveje at klage til
Miljgankenaevnet fordi vi mener, at miljgscreeningen der er foretaget har veaeret
utilstraekkelig, ubegrundet og for overfladisk.

F)

Lokalplanen begraenser sig til matriklerne for, isaer, to institutioner uden at sikre, at
det omkringliggende omrade kan beere det, der er foreslaet i lokalplanen. Lokalplanen
bgr som minimum udvides til at omfatte selve Damsagervej og den del af
Skovbovanget, der stgder op til Hareskov Lilleskole, samt angive planer for og krav til
lgsninger, der sikrer en ordentlig afvikling af trafikken i omradet.
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Hgringssvaret er underskrevet af 9 beboere pa Damsagervej.



Hgringssvar 3: kommentarer til lokalplanforslaget fra beboerne pa
Damsagervej, andet hgringssvar

Supplerende hgringssvar vedrgrende forslag til lokalplan nr. 138

Feelles indsigelser fra beboerne pa Damsagervej

9. februar 2016

Introduktion

Som en opfglgning pa borgermgdet d. 2. februar 2016 har vi valgt at indsende endnu
et hgringssvar til lokalplanforslag nr. 138 i form af naerveerende skrivelse. Dette er
saledes vores 2. hgringssvar til lokalplanforslag nr. 138. Hgringssvaret er ogsa denne
gang todelt. Fgrst og fremmest mener vi, at trafikanalysen fra Via Trafik underbygger
vores henstilling fra vores fgrste hgringssvar om, at lokalplanforslag 138 afvises pa
grund af den voldsomt forggede trafikbelastning. Dette kan laeses i del 1. Dernaest
gnsker vi at praecisere og tilfgje indsigelser til vores fgrste hgringssvar, safremt
lokalplanen ikke afvises, samt at ggre yderligere indsigelser mod miljgscreeningen.
Dette kan laeses i del 2.

Del 1
P& borgermgdet d. 2. februar fremlagde kommunen en trafikanalyse foretaget af et
eksternt konsulentfirma. Denne trafikanalyse underbygger vores fgrste hgringssvar.

Baseret pa en dags maling d. 20. januar 2016 (fra kl. 7 til 17) estimerede
konsulenterne, at kgselsomfanget pa Damsagervej til og fra Sofieskolen udggr ca. 60
kgrsler. Tilsvarende var der blot 34 kgrsler til og fra de resterende 10 matrikler pa
vejen. Dvs. allerede i dag udggr trafikken til og fra Sofieskolen ca. 69% af

trafikken pa Damsagervej.

Vi skal dog i denne forbindelse naevne, at en maling pa en enkelt dag ikke giver et
daekkende billede af trafikbelastningen pa Damsagervej. Specielt viste analysen ikke
nogle af de trafikale udfordringer, som vi af og til har mgdt fgr kl. 8:00, nar vores
bgrn skal i skole, og vi selv skal pd arbejde.

Trafikanalysen indeholdt desuden et estimat af trafikbelastningen efter Sofieskolens
eventuelle udvidelse. Estimatet lgd pa 100 kgrsler til og fra Sofieskolen. Dvs. en
forggelse pa 67%, hvilket er en naesten lige s& dramatisk forggelse af trafikken som
vores egen vurdering af den forventede forggelse (pa@ 100%), som vi redegjorde for i
vores fgrste hgringssvar.

Det skal bemaerkes, at beboerne pa Damsagervej ikke er atypiske mht. eksempelvis
beskaeftigelsesgrad og dermed heller ikke i forhold til kgrselsomfang. Dvs. der er ikke
grundlag for at tro, at nuvaerende misforhold mellem kilderne til trafikbelastningen
skyldes en speciel lav kgrselsmaengde blandt privatboligernes beboere i forhold til
beboere pa andre blinde veje. Ligeledes giver det heller ikke mening at inddrage
villaveje med gennemgaende trafik i en eventuel sammenligning. I den naervaerende
kontekst er det relevante sammenligningsgrundlag de trafiktal, der direkte vedrgrer
de implicerede parter (dvs. matriklerne pa Damsagervej) og ikke trafiktal vedr.
parter, der er sagen uvedkommende.

Som naevnt i vores fgrste hgringssvar, skyldes en stor del af trafikken til og fra
Sofieskolen desuden personer, der har sekundaer tilknytning til Skolen. Dvs.



chauffgrer, renggringsfolk, osv. som ikke direkte arbejder eller bor pa Sofieskolen. Og
vi oplever desveerre, at disse ikke altid fgler sig forpligtiget til at kgre forsvarligt, pa
trods af Sofieskolens og naboers henvendelser herom. Dette forstaerker den negative
betydning af en stigning i trafikken.

Trafikanalysen viste i den forbindelse ogsa, at en ikke ubetydelig del af trafikken til og
fra Sofieskolen er sammenklumpet omkring de tidspunkter hvor bgrn fra
privatboligerne pa Damsagervej ogsa skal til og fra skole. Dette er specielt kritisk fordi
nogle af vores bekymringer netop vedrgrer de chauffgrer, der bringer Sofieskolens
bgrn til og fra skole, idet de eksempelvis pa trods af naesten at have bakket to
cyklende bgrn og en mor ned fortsat bakker op ad Damsagervej pa trods af flere
henvendelser fra Sofieskolen og naboer. Dette illustrerer, at det ikke virker
sandsynligt, at der kan opndes tryghed pa Damsagervej udelukkende ved
overenskomst blandt vejlaugets medlemmer. De trafikale problemer skal Igses pa et
hgjere niveau — og dette vaerende en lokalplan, der dirigerer trafikken derhen, hvor
den generer mindst.

Det nuvaerende lokalplanforslag introducerer kun flere trafikale problemer uden at
lgse eksisterende. Det er formentlig uundgaeligt, at en eventuel udvidelse af
Sofieskolen vil have negative konsekvenser for nogen, men det nuvasrende
lokalplanforslag er uacceptabelt set i lyset af, at der eksisterer lgsningsmodeller med
overordnede positive effekter.

Sammenligner man saledes antallet af bergrte parceller i det nuveerende
lokalplanforslag med antallet af bergrte parceller i nogle af de lgsningsmodeller, som
vi praesenterede i vores fgrste hgringssvar (hvor Sofieskolen far udkgrsel til
Skovbovanget), er der vaesentlig faerre i sidstnaevnte. I vores alternative
lgsningsmodeller er der saledes maksimalt 3 parceller p& Skovbovaenget, der pavirkes
trafikalt negativt at aendringerne, samtidigt med at man Igser problemerne for flere
andre (pd bdde Skovbovaenget og Damsagervej).

Vi skal igvrigt bemaerke, at de alternative lgsningsmodeller, som vi fremlagde i vores
forste hgringssvar, ikke indebaerer, at der bakkes ud pa Skovbovaenget fra Lilleskolens
parkeringspladser (sadan som andre hgringssvar implicerer), men derimod, at alt
skole-relateret trafik holdes inde pa Lilleskolens grund, samtidig med at ud og
indkgrsler til Lilleskolen bliver koncentreret til fa steder. Dette vil reducere de trafikale
farer omkring Lilleskolen betragteligt i forhold til i dag.

Det nuvaerende lokalplanforslag er sdledes et udtryk for kassetaenkning, hvor
rammerne for hver af de to institutioner i lokalplanomradet er behandlet med alt for
ringe sammenhang med omgivelserne og det signifikante fodaftryk de saetter pa dem
trafikalt. Selvom den lokale trafik reguleres af feerdselsloven, er det netop
lokalplanen, der satter de overordnede rammer for, hvor trafikken kan afvikles. Givet
de to institutioners kraftige pdvirkning af omradet er det derfor ekstremt vigtigt, at
lokalplanen er baseret pa en helhedslgsning, der blandt andet muligggr en rimelig
afvikling af trafikken pa de mest optimale steder — dvs. med mindst mulig gene — i
omradet.



Vi mener sdledes, at en eventuel udvidelse af Sofieskolen, hvor adkomst til skolen
fortsat sker via Damsagervej, er en meget vaesentlig og uholdbar forvaerring af
forholdende for Damsagervejs gvrige 10 matrikler. Dette bgr alene vaere nok til at
afvise lokalplanen og dermed Sofieskolens udvidelse.

Vi opfordrer derfor meget til at lokalplan 138 afvises.
Del 2

Safremt lokalplanen ikke afvises har vi falgende praeciseringer og tilfgjelser til vores
forste hgringssvar. Dvs. nedenstdende indsigelser skal ses som tilfgjelser og ikke som
erstatning for vores tilsvarende indsigelser i vores fgrste hgringssvar.

Lokalplanens afsnit 4.4

Vi mener lokalplanen bgr indeholde et eksplicit krav om, at antallet af
parkeringspladser til enhver tid skal opskaleres forholdsmaessigt i forhold til antallet af
ansatte og beboere, sdledes at fremtidige behov ogsa er forsvarligt deekket.

Lokalplanens afsnit 4.5

Under borgermgdet d. 2. februar kom det frem, at en simulering havde vist, at den
oprindeligt planlagte vendeplads pa matrikel 9bh var utilstraekkelig. Vi henstiller
derfor til, at lokalplanen tilrettes sdledes, at det fremgar eksplicit, at en godkendelse
af anlaeggelse af vendepladser og P-pladser skal ske ud fra en forudgdende simulering
af, at vende-og/ eller P-plads er fornuftigt designet. Vi gnsker at undgd sadanne
fejldispositioner ved fremtidige ansggninger vedr. delomrade A og ser sadanne
simuleringer som et middel til dette.

Lokalplanens afsnit 5.5 og 9.1
Vi vil gerne bibeholde kravet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, idet dette
blandt andet forhindrer brug af utidssvarende varmekilder og sikrer en fornuftig
finansiering af den kollektive varmeforsyning.

Lokalplanens afsnit 6.2
Vi gnsker at konkretisere vores indsigelse vedrgrende hgjden pa Sofieskolens
bebyggelse. Vi henstiller saledes til, at der fastsaettes en begraensning pa maks. 1
etage mod Damsagervej, idet der ellers vil blive mulighed for indkig i naboernes have
og vinduer ud over det, der er muligt i dag. Derudover bgr det praciseres, at
Sofieskolens bygninger pa intet sted ma vaere hgjere end 1 etage over terraen.

Lokalplanens afsnit 6.3
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Vejlinien er angivet meget upreaecist i lokalplanen. Denne skal angives meget mere
praecist, sa der ikke opstar tvivl. En tegning i stil med den vedhaeftede situationsplan
er acceptabel.

Det bemeerkes igvrigt, at den vedhaeftede situationsplan fint illustrerer det kaos, der
vil opstd ud for carporten til nr. 12. I dette omrade er der pt. projekteret en
kombineret af- og palaesnings-plads samt vendeplads. Det vil efter vores opfattelse
betyde, at de fleste busser og mellemstore varevogne vil benytte denne vendeplads
fremfor den projekterede vendeplads p& matrikel 9bh.

Dette begrunder vi med, at vi desvaerre har erfaring for, at chauffgrer med aerinde pa
Sofieskolen ikke bruger en anvist vendeplads (her taenkes der pa den eksisterende
samt den projekterede vendeplads pa matrikel 9bh), hvis de kan se en nemmere
mulighed. Dette underbygges igvrigt af den omtalte trafikanalyse, hvor

der eksempelvis star; “Det m§ forventes, at lastbilchaufforrerne hellere vil bakke ind
eller ud, frem for at foretage en s§ besveerlig mangvre.” Med andre ord; det er
almindelig kendt, at chauffgrer udnytter den nemmeste vendemulighed.

Derfor m3 vi henstille til, at lokalplanen kommer til at indeholde et krav om, at der
skal tilvejebringes foranstaltninger inden for delomrade A, der sikrer, at Damsagervej
ikke kan bruges som vendeplads. For at dette kan lade sig ggre i praksis, skal
minimumafstanden fra Sofieskolens bebyggelse til vejudlaegslinien gges til 5 meter sa
der er plads til af- og paleesning inden for delomrade A, samtidig med, at der
etableres hindringer (eksempelvis en stensatning) i selve vejudlaegslinien. Ligeledes
bar der angives en maksimal bygningshgjde i meter regnet ud fra en veldefineret kote
pa grunden, sadan at udsigten til skoven fra nr. 7 ikke gdeleegges af ny bebyggelse.

Som naevnt i vores fgrste hgringssvar, har vi ogsa erfaring for, at parkeringspladser,
der ligger langt vaek fra hovedindgangen reelt aldrig bliver brugt. Vi frygter sdledes, at
de projekterede parkeringspladser pa matrikel 9bh og 9tr er nyttelgse, og at man
reelt vil komme til at bruge Damsagervej som parkeringsplads — specielt omradet
langs med nr. 7, 10 og 12.

Dette understreger igen ngdvendigheden af, at der reserveres mere plads til parkering
umiddelbart ud for Sofieskolen, samt at lokalplanen opdateres med et krav om, at der
fgrst kan anlaegges parkeringspladser uden direkte tilknytning til Sofieskolens
bygninger, nar mulighederne for at etablere parkeringspladser i direkte tilknytning til
bygningerne er udtgmte.

Konkret vil ovenstaende betyde, at afstanden fra bebyggelse til vejlinien skal gges til
5 meter, saledes at bilerne kan parkere vinkelret pa den projekterede bygnings
facade, den projekterede overgangszone (jvf. situationsplanen) flyttes til
vejudleegslinien ud for carporten til nr. 12 og hovedindgangen til Sofieskolen

(saledes at der ikke kan vendes ud for nr. 12), og omradet vest for den projekterede
hovedindgang (der hvor der pa den vedlagte tegning star “Sti til boliger” og “Terrasse
til boliger” omdannes til parkeringspladser.

Lokalplanens afsnit 6.5
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Vi henstiller her til, at dette afsnit tilpasses afsnit 7.6 — dvs. med krav om flade tage
og dermed maksimalt 1 etage — idet hgjere byggeri vil passe meget darligt ind i
omradets gvrige bebyggelse og lede til yderligere dominans fra allerede markante
bygningskomplekser. Derfor bgr eventuel senere nybyggeri og udvidelser af
eksisterende bygninger o.l. ogsd begraenses til at ligge mellem eksisterende bygninger
og Hareskoven. Ligeledes bgr der angives en maksimal bygningshgjde i meter regnet
ud fra en veldefineret kote pa grunden.

Lokalplanens afsnit 7.6

Vi gnsker kravet om flade tag for delomrade A og B bevaret, idet bygningerne i
delomrade A og B ellers bliver yderligere dominerende.

Lokalplanens afsnit 7.11

P& baggrund af den meget skaammende rgrfgring pa taget af Lilleskolens nyeste
bygninger mener vi, at dette krav bgr udvides til at geelde alle rgrfgringer, saledes at
alle rgrfgringer fremover skal fgres skjulte.

Lokalplanens afsnit 8.7

Vi gnsker dette krav bevaret for at undga at tilgangen til offentlige omrader mindskes
over tid.

Miljoscreening

Vi gnsker desuden at praecisere vores indsigelse vedrgrende miljgsscreeningen, idet
den har veeret foretaget pa et utilstraekkeligt og overfladisk grundlag. Vi er specielt
uenige i fglgende punkter;

e 29 Sikkerhed og tryghed: Som vi tidligere har redegjort for, tager lokalplanen
ikke behgrigt hgjde for sikkerheden og trygheden pa Damsagervej. Sofieskolens
udvidelse indebaerer en vaesentlig reduktion i sikkerheden og trygheden pa
Damsagervej.

e 30 Energiforbrug: Jvf. trafikanalysen er det ikke korrekt, at trafikken vil forega
ueendret.

e 31 Trafikmenstre: Jvf. trafikanalysen er det ikke korrekt, at der kun vil ske en
lille stigning i trafikmaengden pa Damsagervej. Der vil derimod veere tale om en
dramatisk forggelse af trafikmaengden.

e 32 Stgj: Det er ikke korrekt, at der kun vil ske en lille stigning i trafikstgjen. I
og med, at der vil veere tale om en stigning i trafikken til og fra Sofieskolen pa
mindst 67% (jvf. trafikanalysen), m& man forvente en tilsvarende dramatisk
forggelse af stgjniveauet.

Disse andringer er desuden af langvarig, og i forhold til eksempelvis biludstadning
ogsa af kumulativ, karakter, hvilket bgr fremga af miljgscreeningen. Desuden bgr det
fremga, at man er bekendt med de nuvaerende trafikale problemer i omradet, og at
Sofieskolens udvidelse i den projekterede form kun ggr dette vaerre.

Vi mener dermed, at der er et steerkt grundlag for, at der laves en miljgvurdering
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Hgringssvaret er underskrevet af 9 beboere pa Damsagervej.

Hgringssvar 4: ang. de trafikale udfordringer

Vores indstilling er, at lokalplanforslaget skal afvises.

Lokalplanforslaget foreslar en udvidelse af Sofieskolen uden at tage hand om den
deraf fglgende mertrafik (fordobling) til Sofieskolen og de nuvaerende trafikproblemer
i omradet generelt - specielt omkring Hareskovens Lilleskole. Vi ggr i den forbindelse
opmaerksom pa, at mange bgrn fra omradet bruger Skovbovaenget som skolevej til
Skovvejens skole og er dermed i dag saerdeles udsatte pga. omradets trafik.

I stedet for at fastldse og forvaerre den nuveerrende situation i omradet, bgr
lokalplanen sikre, at den fremtidige udvikling af omradet sker sdledes at
trafikregulering, parkeringsfaciliteter, cykelstier, fortove, osv. star mal med graden af
omradets udnyttelse til bolig og institutioner. Dette mener vi ikke den nuvaerende
lokalplan tager hgjde for.

I byggeperioden vil det foresldede byggeri derudover fa uforholdsmaessig stor
indflydelse pa enkelte naboer i omradet.

Hgringssvar 5: kommentarer fra GF Skovbo ang. de trafikale udfordringer
Bestyrelsen for Grundejerforeningen Skovbo har med stor interesse laest og diskuteret
forslaget til Lokalplan nr.138. Vores grundejerforening har 123 medlemmer pa vejene
Syvendehusvej, Skovbovanget, Udbakken m.fl. To af de bergrte delomrader, B og C,
hgrer sdledes til i vores foreningsomrade.

Vores bestyrelse er i det store hele tilfredse med de dele af lokalplan-forslaget, der
sikrer en bedre beskyttelse af omradets herlighedsveerdier, natur, stier og vandhuller
ved fremtidige byggeplaner. Iszer hvor saddanne planer kan forekomme dominerende i
forhold til de naturlige omgivelser med skov og grénne omrader. Derfor bifalder vi
ogsa den valgte arkitektoniske Igsning med naturfarver og grgnne tage samt de
hensyn til natur-miljget, der er udvist i projektoplaagget for instutionsbyggeriet.

Vores vaesentligste bekymring er den ggede lokaltrafik, som en udbygning af
institutionen pa Damsagervej vil skabe. Hareskoven Lilleskoles udvidelse har allerede
medfgrt gget trafik og parkering pa den blinde del af Skovbovaenget.

Damsagervej munder ud i Skovbovanget umiddelbart fgr T-krydset
Skovbovanget/Syvendehusvej. Det kan derfor veere sveert for trafikanter til og fra
Damsagervej at overskue, hvor de skal placere sig i forhold til den gvrige trafik.
Bemaerk at lokalplanens kortbilag ikke afspejler de faktiske tilkgrselsforhold ved
Damsagervej.

T-krydset er bredt og abent med nedadgaende haldninger fra alle sider. Derfor kgrer

mange hurtigere end de tilladte 40 km/t pa den gennemgdende
Skovbovaenget/Syvendehusvej. Fartbumpet i krydset er s& lavt, at det naermest er
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virkningslgst.

En gget trafik til Damsagervej vil blot forgge antallet af farlige situationer, specielt i
morgentimerne, hvor trafikken til og fra Lilleskolen falder sammen med, at beboerne
pd Udbakken, Skovbovaenget og Damsagervej kgrer ud af omradet. Trafiksituationen
er i forvejen kompliceret i dette kryds og vil yderligere blive kompliceret af mere og
tungere trafik til institutionen.

Det indkomne forslag om at lede trafikken ad Skovbovaenget og ind over Hareskoven
Lilleskoles areal, er vi staerkt imod, da det vil gge belastningen af et i forvejen
trafikeret omrade med gget risiko for uheld.

Der er i forvejen udfordringer med parkeringskapaciteten ved Lilleskolen. De ansatte
pa Lilleskolen fylder alene skolens egen parkeringsplads op. I forslaget om fzlles
parkering for Lilleskolen og institutionen vurderes det, at der til institutionen pa
Damsagervej bliver behov for 20-25 p-pladser til personbiler + plads til 3 minibusser
og til div. leverancer med last- og varebiler. Det vil jo blot skabe endnu stagrre
problemer pd Skovboveenget med parkerede og vendende biler.

Skraparkering vil ikke sendre ved, at bilerne skal vende henover vejen. Ydermere vil
de mange biler, der skal bakke ud af parkeringsbasene, skabe endnu mere utryghed
og flere farlige situationer for de mange bgrn, der cykler ad Skovbovanget mod
Skovvejens Skole. Derfor ma forslaget om fzelles parkeringsplads og skraparkering pa
det kraftigste afvises.

Safremt udbygningen af institutionen alligevel gennemfgres, vil vi foresla fglgende
trafikale sikkerheds-tiltag:

1) Der etableres en rundkgrsel i krydset Syvendehusvej, Skovbovanget mod sydvest,
Damsagervej og Skovbovaenget mod nord. En rundkgrsel med en tilstraekkelig hgj og
bred midterhelle vil have en bedre fartdeempende indfyldelse pa den gennemkgrende
trafik i omradet. Samtidig far den ggede trafik til og fra Damagervej direkte indkgrsel
uden fgrst at skulle krydse trafik pa den lille bid vej pa den blinde del Skovbovaenget.
Der anlaegges fortov ved indkgrslerne til Damsagervej og Skovbovanget mod sydvest
af hensyn til fartbegraensning samt skolebgrns og andre fodgaengeres fortrinsret til at
krydse vejene. Vi vurderer at det nuveerende kryds er sa stort og abent, at der med
sma aendringer af fortovene vil veere rigeligt plads til en midterhelle, som stadig vil
tillade busser og lastbiler at passere. Se vedlagte skitse.

2) Fartgreensen pa den blinde del af Skovbovaenget mod sydvest nedsaettes fra 50
km/t til 40 km/t. Straekningen er en skolevej og er specielt i morgen- og
eftermiddagstimerne belastet af mange vendende biler pa tveers af vejen pga
aflevering og hentning af bgrn pa Lilleskolen. Det er endvidere samme fartgreense,
som geelder pa den gvrige del af Skovbovaenget og Syvendehusvej.

3) Fartgreensen pa Damsagervej nedsaettes ogsa fra 50 km/t til hgjest 40 km/t, da
vejen er kort og smal.

Bemeerk igvrigt, at der fejlagtigt pa lokalplanens kortbilag er indtegnet en vej mod gst
gennem naturomradet Ragnisvaenge. Den vejplan er droppet for flere artier siden pga
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fredninger i omradet samt hensynet til padder. Det er derfor misvisende, at den stadig
figurerer i nye lokalplaner.

Kortbilag 1
Planomrade og matrikler
l:j Lokalplanens afgraensning ' | RS oy i SO R
[] matrikel
i )
E-S
1:2000 N

Hgringssvar 6: kommentarer til lokalplanforslaget fra Hareskovens Lilleskole
Indsendt via hgringsportalen den 2. februar 2016

Indledning

Hareskovens Lilleskole har lsest det aktuelle lokalplanforslag, samt deltaget pa de
offentlige informationsmgder den 10. december 2015 samt 2. februar 2016.
Lokalplan-forslaget har endvidere veeret drgftet af skolens bestyrelse.

Hareskovens Lilleskole gnsker at medvirke til en konstruktiv og fremadrettet dialog
omkring lokalplanen og de rammer den saetter for skolens omrade samt for
Sofieskolen.

P& de fglgende sider har Lilleskolen primaert forholdt sig til de forhold der vedrgrer
Lilleskolen og har kun i mindre omfang kommenteret pa forhold der gaelder
Sofieskolen og den tredje lodsejer (Areal C).

Motivation
Motivationen for Lilleskolens indsigelser og kommentarer er primeert drevet af
fglgende forhold:
1. Lilleskolens bygningsmasse bestar af en ny bygning (<2ar) og en zeldre
bygningsmasse med begrzenset restlevetid. Skolen vil derfor inden for en
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overskuelig arraekke vaere ngdt til at foretage udskiftning eller renovering af
den gamle bygnhingsmasse.

2. Lilleskolen har generelt en positiv driftssituation, men har optaget Ian for at
finansiere den nye bygning. Den samlede mulige Ianeramme er derfor
begraenset og i forbindelse med en fremtidig renovering/udskiftning af den
&ldre bygningsmasse er det derfor af meget stor betydning for skolens
fremtidige overlevelse at den ikke palaegges ungdigt fordyrende forhold og
begraensninger i forbindelse med lokalplanen.

3. Lilleskolen gnsker at styrke og bevare skoven, naturen og ude-liv i omrddet og
gnsker at inddrage udearealer og natur i undervisningen, hvor det er muligt. Pa
samme made gnsker Lilleskolen at eleverne bruger udearealerne sa@ meget som
muligt i frikvarterer, samt fgr og efter undervisning.

Vedrgrende lokale trafikforhold
Af allerede offentliggjorte hgringssvar fra andre interessenter, fremgar en del forhold
omkring de lokale trafikforhold, vendepladser med mere.

Hareskovens Lilleskole vil til enhver tid gerne indga i en sund og konstruktiv dialog
omkring de lokale trafikforhold, da skolen er medvirkende arsag til en del af generne.
Dog mener Lilleskolen, at den aktuelle lokalplan, for skolens vedkommende, alene
regulerer parkeringsforholdene pa skolens grund og saledes ikke kan omfatte mere
generelle trafikforhold og — gener i omradet.

En dialog omkring de lokale trafikforhold bgr foregad i et bredere forum, hvor andre
interessenter ogsa har mulighed for at medvirke og Lilleskolen deltager gerne
konstruktivt i en sadan dialog.

§ 4 - Veje stier og parkering
Indsigelse 1 - Lokalplanens § 4.2, om omfang af faste belaegninger og regnvand

§ 4.2: Vejareal og andre belagte arealer indgdr i beregningen af lokalplanomr8dets
samlede befeestelsesgrad. (Se § 8.4 om yderligere bestemmelser om
befaestelsesgrad). Note: Omfanget af faste belaegninger skal begreenses mest muligt
af hensyn til hdndtering af regnvand.

Indsigelse:

Lilleskolen finder noten uhensigtsmaessigt da ‘mest muligt’ er elastik i metermal og
lokalplanforslaget regulerer i forvejen dette forhold til en absolut maksimal vaerdi i §
8.4. Noten vil muligggre lokale debatter omkring opfyldelsesgraden af “mest muligt”,
hvilket naeppe tjener noget forvaltningsmaessigt formal.

Indsigelse 2 - Lokalplanens § 4.8, om parkeringsplads for omrade B (Lilleskolen)
§ 4.8: Personaleparkering skal ske p8 den anlagte p-plads til ca. 20 biler, angivet p§
bilag 1.

Indsigelse:
Lilleskolen ggr indsigelse mod ordet: personaleparkering
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FAEndringsforslag:

Teksten fores|ds aendret til: Parkering skal ske p§ den anlagte p-plads til ca. 20 biler,
angivet pd bilag 1.

Rationale:

A. Lilleskolen ser ingen grund til at det specificeres at parkeringen forbeholdes en
bestemt gruppe, da det er mere hensigtsmaessigt at pladserne benyttes end at
de eventuelt star tomme hvis personalet ikke fylder dem op.

B. Lilleskolen gnsker at undga fremtidige diskussioner i lokalomradet hvis en
blandt skolens personale parkerer pa Skovboveenget frem for pa
parkeringspladsen. Skovbovaenget er offentlig v ej og skolen opfordrer gerne sit
personale til at anvende skolens parkeringsomrade, men gnsker ikke rollen som
lokal parkeringsvagt pa Skovbovaenget.

§5. Ledningsanlaeg, energi og forsyning
Indsigelse 3 - Lokalplanens § 5.5, om kollektiv varmeforsyning

§ 5.5: Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Der kan dispenseres fra
denne tilslutning ved opvarmning med vedvarende energikilder. Note:
Kommunalbestyrelsen har pligt til at dispensere fra lokalplanens bestemmelser om
tilslutning til kollektiv varmeforsyning, som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen udfores med alternative energikilder, jf. planlovens § 19,
stk. 4.

Indsigelse:

Ved renovering og nybyggeri gnsker skolen af gkonomiske hensyn i videst muligt
omfang at kunne genanvende allerede indkgbte varmeanlaeg og -kedler safremt disse
er af nyere dato og med en tidssvarende virkningsgrad.

Lilleskolen gnsker derfor at der pa tidspunktet for en mulig nybygning kan tages
hensyn til skolens allerede etablerede varmeforsyning da omkostningerne ved
tilslutning til kollektiv varmeforsyning kan vaere sa omkostningsfulde at det forhindrer,
eller staerkt begreenser, skolens muligheder for at forny bygningsmassen.

Lilleskolen er naturligvis indstillet pd at foretage en konkret vurdering i samrad med
kommunen i forbindelse med en eventuel byggeansggning og i den forbindelse at
rette sig efter kommunens anvisninge

§6. Bebyggelsens omfang og placering
Indsigelse 4 - Lokalplanens § 6.5, om antallet af etager, samt opggrelsesmade

§ 6.5: Bebyggelsen m§ opfores i maks. 1 etage med udnyttelig tagetage. Note: Som
etage medregnes kaelder, hvor loftet er mere end 1,25 m over omliggende terraen,
samt tagetage med storre trempelhgjde (skaering mellem ydermurens yderside og
tagets overside) end 1 m regnet fra overside af gulv.
Indsigelser:
a) Kravet ses umiddelbart at veere i modstrid med kravet om flade tage (Krav 7.6)
b) Vedr. keelder, sd har Lilleskolen i dag kaelder under en stor del af den gamle
bygning. Grundet skranende terraen vil kravet i noten medfgre at en eventuel

17



nybygning kan fordre opfyldning af dele af den eksisterende kalder der i dag
benyttes til teknikrum, vaerksteder, oplagring, vaskerum med mere. Det vil
veere staerkt uhensigtsmaessigt at kaelderen ggres til en etage ud fra de angivne
kriterier.

c) Lilleskolen vil sandsynligvis i forbindelse med eventuelt nybyggeri have behov
for at etablere en idraetssal for at kunne imgdekomme stigende krav til
bevaegelsesfagene. Skolen rader i dag ikke over en rigtig idraetssal. Afhaengig af
opggrelsesmetoden vil byggehgjden for en gymnastiksal typisk modsvare en 2
etagers bygning.

d) Etablerings- og driftsomkostningerne ved en 2 etagers bygning er normalt
vaesentligt lavere end en bygning med samme kvadratmeterantal i et plan. Da
skolen som naevnt i afsnittet om motivation har en begraenset I&neramme vil
det vaere af meget vaesentlig betydning for skolens fremtidige muligheder for
overhovedet at kunne erstatte den gamle bygningsmasse, at skolen ikke
begraenses i muligheden for at bygge i 2 etager for hele eller dele af et
eventuelt nybyggeri.

§7. Bebyggelsens udseende
Indsigelse 5 - Lokalplanens § 7.6, om flade, grgnne tage

§ 7.6: Tage i delomrdde A og B skal vaere flade, grenne tage, evt. kombineret med
solceller. Note: Form8let med de grenne tagflader er at forsinke og fordampe
regnvand.

Indsigelser:

a) Denne paragraf virker ikke i overensstemmelse med § 6.5 og noten til samme,
for sa vidt angar udnyttelig tagetage og trempelhgjde.

b) Formalet - formindskelse af afledning af regnvand til det offentlige kloaksystem
— er allerede reguleret i planen (§ 5.6) og specifikt for delomrdde A (§ 5.8),
samti § 8.4

c) Flade tage har generelt ikke den bedste historik og Lilleskolen har allerede
oplevet problemer med afledning af regnvand og indtraengende vand fra de
flade tage pad den nye bygning der er mindre end 2 ar gammel.

Anbefaling:

Lilleskolen anbefaler, at lokalplanen alene regulerer opfyldelsesgraden af formalet,
nemlig lokal nedsivning og overlader det til lodsejerne at efterkomme dette uden at
lokalplanen specificerer hvordan (rammelovs-tankegangen).

Hvis Ballerup Kommune gnsker at fremme grgnne tage kan dette ggres ved at skrive
at man gerne ser etablering af grgnne tage, uden at det dog bliver til et krav.

§8. Ubebyggede arealer
Indsigelse 6 - Lokalplanens § 8.5, om hegn og hgjder af samme

§ 8.5: Hegn i skel skal veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et
let tr8dhegn péd indvendig side med hajst samme hgjde som det fuldt udvoksede,
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levende hegn, dog maks. 1,8 m for delomr8de A og C og maks. 1,2 m for delomr8de
B. Note: Den maksimale hgjde p& haekke i delomrdde B fastsaettes af
kriminalpreeventive hensyn og har til form&l at sikre gode oversigtsforhold og dermed
tryghed i omr8det.

Indsigelse:

a) Som teksten aktuelt er formuleret ma tradhegnet pa omrade B maksimalt veere
1,2 meter, mens det foranstaende levende hegn ma vaere 1,8 meter. Dette er
naeppe specielt meningsgivende?

b) For omrade A og C er tradhegnet reguleret til en maksimalhgjde pa 1,8 meter,
mens omrade B er 1,2 meter. Dette giver umiddelbart ingen mening med denne
forskel mellem omraderne.

c) Lilleskolen finder det uhensigtsmaessigt, at lokalplanen fastlaagger
kriminalpraeventive tiltag af den fremsatte art. Det er Lilleskolens opfattelse, at
kriminalpraeventive tiltag bgr etableres i det normale samarbejde mellem
skolen, politiet og kommunen (SSP) og bgr udggre en samlet plan og ikke
optraede fragmentariske som det er tilfaeldet her. Lilleskolen deltager naturligvis
altid meget gerne i den slags fora og er generelt meget lydhgr for de
anbefalinger der gives. Sadanne anbefalinger har det i gvrigt med at aendre sig
over tid hvor de justeres til den aktuelle situation. Det vil derfor vaere
uhensigtsmaessigt at en fremtidig anbefaling fra fx politiet ikke kan
efterkommes pa grund af lokalplanen.

AEndringsforslag:

Hegn i skel skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et let
trddhegn pé indvendig side med hgjst samme hgjde som det fuldt udvoksede, levende
hegn, dog maks. 1,8 m.

Indsigelse 7 — Lokalplanens § 8.7, om offentlige udendgrs arealer

§ 8.7: Offentlige, udendgrs arealer skal udformes tilgaengelige for alle.

Indsigelse:

Lilleskolen anser paragraffen for at vaere for vidtraekkende.

Lilleskolen deler i dag og fremadrettet med glaede hovedparten af udendgrs arealerne
med alle.

Parallelt med dette har Lilleskolen dog et behov for at kunne indrette omrader til
udendgrs undervisningsformal uden at disse ngdvendigvis skal stilles til disposition for
alle, da dette kan medfgre erstatningsansvar for skader pa tredjemand og medfgre at
faciliteterne ikke er i brugbar stand nar skolen selv skal anvende dem.

§ 8.7 kan derfor medfgre at Lilleskolen er ngdt til at afsta fra at udnytte egen grund til
det formal den er anskaffet og i gvrigt ogsa efter det formal omradet er udlagt.
AEndringsforslag:

Offentlige, udendgrs arealer skal udformes tilgaengelige for alle, hvor det ikke strider
mod andre vaesentlige hensyn.

§9. Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Indsigelse 8 - Lokalplanens § 9.1, om kollektiv varmeforsyning
§ 9.1: Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning, jf. § 5.5.

Indsigelse:
Se indsigelse 2 vedr. lokalplanens § 5.5. Samme indsigelse er gaeldende her.

19



Andringsforslag, som ikke er indsigelser
Andringsforslag 1 — Lokalplanens § 7.4, om facader med solceller

§ 7.4: Mindre dele af facaderne kan fremst8 med solceller, hvis de integreres i
bygningens arkitektur.

Baggrund: Teksten er uklar. Hvad er "mindre dele af facaderne”?
AEndringsforslag:

Hele eller dele af facaderne kan fremstd med solceller, s§ laenge § 7.5 overholdes og
hvis solcellerne integreres i bygningens arkitektur.

Dette vil bringe teksten i § 7.4 i overensstemmelse med § 5.5 for sa vidt angar
vedvarende energikilder og det vil fjerne den elastik i metermal, der er indbygget i:
“mindre dele”.

Andringsforslag 2 - Lokalplanens § 7.7, om skiltning

§ 7.7: Evt. skiltning af institutionsnavne mm. p8 bygninger i delomr8de A og B skal
opseettes som bogstaver p8 facaden.

Forundring:

Det eksplicitte krav om anvendelse af bogstaver medfgrer, at det ikke er muligt at
anvende logoer og lignende i forbindelse med institutionsnavne. Dette har naeppe
veeret hensigten?

Andringsforslag:

Evt. skiltning af institutionsnavne mm. p8 bygninger i delomr8de A og B skal opsattes
pd facaden.

fEndringsforslag 3 — Lokalplanens § 7.11, om forsaenkning af nedlgbsragr

& 7.11: Nedlgbsror skal vaere forsaenkede i facaden.

Forundring:

Hvad er formalet med denne paragraf og er det virkelig ngdvendigt at medtage i
lokalplanen?

Forsaenkede nedlgbsrgr i en bygning med traebeklaedning (§ 7.1) er en mindre
hensigtsmeessig lgsning ud fra en raekke forhold:

a) Overlgbsvand (vand der Igber uden pa rgret fremfor indeni (fx ved
forstoppelser)) udsaetter et vaesentligt stgrre omrade af facaden for ophobning
af fugt end det er tilfaeldet med et standardmonteret nedlgbsrar.

b) Det er svaerere at vedligeholde facaden bag et forsaenket nedlgbsrgr hvilket
ofte medfgrer at et i forvejen sdrbart omrade ikke vedligeholdes korrekt eller
ofte nok.

c) Et forseenket nedlgbsrar reducerer pladsen til isolering i muren bag rgret og
kraever at konstruktionen tager hgjde for dette, hvilket ofte medfgrer en
kompliceret og dermed dyrere konstruktion.

Anbefaling:

Kommunen anbefales droppe dette krav, subsidizert at genoverveje og tydeliggare
motivationen for kravet sa det er til at forsta, hvorfor der partout skal vaere
forsaenkede nedlgbsrgr i facaden.
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Afsluttende bemaerkninger
Der har, pa de to borgermgder om lokalplanforslag 138, veeret meget dialog omkring
omradets trafikale situation, herunder ogsa om trafikken i forbindelse med bade
Sofieskolen og Hareskovens Lilleskole.
Selvom de trafikale forhold pa Skovbovaenget ikke reguleres inden for lokalplanens
rammer, vil Hareskovens Lilleskole gerne understrege, at skolen gnsker at medvirke
til en positiv og konstruktiv dialog om forbedring af trafikforholdene til glaede og
tryghed for alle der faerdes i omradet. Skolen gnsker derfor at blive indbudt til dialog,
safremt Ballerup Kommune igangsaetter en dialog omkring trafikken i naeromradet.

Hgringssvar 7: ang. bebyggelsernes hgjde

Vi tilslutter os de faelles indsigelser som G/F Skovbo har skrevet. I forbindelse med
Hareskovens lilleskole gnske om at bygge i to etager til mulig etablering af idraetssal,
vi vil gerne tilfgje en indsigelse. Vi har et staerkt gnske om at bibeholde den
nuvaerende paragraf (6.5) om at bebyggelse kun ma foresta i ét plan.

I forbindelse med fremtidig byggeri i lokalomradet haber vi meget pa at der tages
hgjde for at vi bor og for andre arbejder/undervises i et omrade med naturskgnne
omgivelser. Vi vil gerne understrege at store, udvendige og synlige rgrfgringer pa
hustage skaammer omradet.

Vi gnsker ogsa som Lilleskolen, at indgd i en konstruktiv dialog, saerligt med fokus pa
at forbedre de trafikale forhold for sarbare trafikanter.

Hgringssvar 8: Ang. de trafikale udfordringer samt bebyggelsernes hgjde

Vi mener det er vigtigt at man fastholder, som naevnt i lokalplanen, at Sofieskolen
vejbetjenes fra Damsagervej, da Skovbovanget i forvejen er meget trafikeret. (§4.3)
Vi ser gerne at der snarest kommer en plan for at f8 maengden af trafik ned ved
Lilleskolen.

Vedr. bebyggelsens udseende, generelt, alle omrader:

Vi mener det er vigtigt at nye bygninger tilpasser sig beliggenheden ved skoven og
opfgres i maks. 1 etage, og uden synlige ventilationskanaler pa taget.

Vi har et skreemmende eksempel i Hareskovens Lilleskoles nye bygning. (§6.5)

Hgringssvar 9: kommentarer fra Bascon (for Sofieskolen) ang. botilbuddets
omfang og placering
Lokalplan 138 - Indsigelse til bestemmmelse om 2 m tilbagerykning fra vejlinje

Baggrund:

Lokalplan 138 skal muligggre udvidelse og nybygning af Sofieskolens botilbud

for bern og unge med autisme pa Damsagervej 9. Botilbuddet finansieres af A.P.
Mgller Fonden, Realdania og Sofiefonden, der samarbejder med Sofieskolen om at
udvikle et tidssvarende botilbud.

Der er med fondenes medvirken gennemfgrt en arkitektkonkurrence for det

nye botilbud. Det har i vurdering af konkurrenceforslagene vaeret afggrende,

at botilbuddet indpasses i omgivelserne, og at der tilvejebringes en velfungerende
trafiksituation foran bygningen.
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Arkitektkonkurrencens vindende projekt indpasser sig i omradets og villavejens
karakter og skala ved at placere en enetages bygning ud mod Damsagervej.
Bygningen er mod syd og vest indarbejdet i det faldende terraen og fremstar
integreret i det karakteristiske landskab med facader i tree og sedum pa tagene.

Indsigelse:
P& vegne af Sofieskolen og Sofiefonden indgives hermed indsigelse mod
lokalplanforslagets bestemmelse § 6. "Bebyggelsens omfang og placering”, pkt. 6.3.

I punktet beskrives, at byggelinjen rykkes 2 m vaek fra vejlinjen, hvilket betyder, at
det fremtidige botilbud ift. det udarbejdede projekt skal rykkes 2 m tilbage fra
vejlinjen ind pa Sofieskolens grund. Herved skabes et areal mellem vejen og
bygningen, som ikke er anvendeligt for botilbuddet, hvorfor Sofieskolen gnsker at
kunne placere bygningen pa vejlinjen. Jf. medsendte situationsplan i oversigt og
zoom.

Situationen i dag

Botilbuddet ligger for enden af Damsagervej. I dag er vejen foran botilbuddet praeget
af at vaere parkeringsareal. Her star biler og gvrige kgretgjer uden et tydeligt system.
De fleste kgretgjer holder skraparkeret og er med til at skabe en uhensigtsmaessig
trafiksituation.

Fremtidige forhold

Der henvises til medsendte situationsplan.

Konkurrenceprojektet placerer botilbuddet pa vejlinjen ligesom i dag. I det fremtidige
projekt holdes vejen foran botilbuddet fri for parkerede biler, der etableres 4
parkeringspladser i niche ved bygningens nordgstlige hjgrne og 13 parkeringspladser
pa botilbuddets areal nord for Damsagervej. Her kan parkering foregd sikkert og uden
gene for vejens gvrige beboere. Der etableres yderligere en vendeplads pa
parkeringsarealet, hvor stgrre kgretgjer, herunder renovationsbiler kan vende. I alt
mere end fordobles antallet af parkeringspladser til 17 pladser.

Foran botilbuddet vil der fremover udelukkende forega midlertidig pa- og afleesning,
hvorefter kgretgjer til botilbuddet parkerer pa parkeringsarealet eller vender og
forlader Damsagervej. Botilbuddet frasiger sig retten til at parkere permanent foran
botilbuddet, hvor der i stedet etableres en grgn plantezone, der skaber overgang
mellem botilbuddet og vejen. Vejens beboere har stadig mulighed for at parkere
overfor pa den modsatte side af vejen, hvis dette gnskes.

Konklusion
Det er ved uvildig trafikradgiver bekraeftet, at den i projektet foresldede trafiksituation
er en velfungerende Igsning med rigelig areal foran bygningen.

Der er i udformningen af det nye botilbud i hgj grad taget hensyn til beboerne pa
Damsagervej. Der etableres mere end dobbelt s mange parkeringspladser end i dag
samt vendemulighed for vejens stgrre kgrertgjer, herunder renovationsbiler, der
servicerer alle vejens beboere og som tidligere matte bakke ind eller ud ad
Damsagervej.
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Sofieskolen mener jf. ovenstdende, at det ikke vil veere nogen fordel at rykke
byggelinjen 2 m vaek fra vejlinjen, og at dette vil skade og besvaerligggre udviklingen
af det fremtidige botilbud.

Det udarbejdede projekt tilvejebringer en god trafiksituation. En tilbagerykning af
bygningen vil imidlertid forringe botilbuddets udeareal og indre rumligheder
betragteligt. Sofieskolen har behov for at disponere udearealerne mod syd og vest til
bgrnenes trivsel fremfor at etablere et stgrre areal foran bygningen, der ikke bringer
kvalitet til botilbuddet eller vejarealet.

Sofieskolen har rigelig byggeret pa grunden, men der er ifm. planlaegning af projektet
blevet registreret fredsskov pa en stgrre del af grunden. Sofieskolen ma ikke bygge pa
dette areal, men stiller det til radighed for omradets beboere. Dette betyder
imidlertid, at der ikke er plads til bare at rykke bygningen lsengere ind pa grunden.

En tilbagerykning af botilbuddet vil saledes udover ovennavnte funktionsmaessige

forhold yderligere betyde ggede honoraromkostninger for fondene, idet bygningens
disponering i givet fald skal sendres.

Situationsplan - Oversigt
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Hgringssvar 10: kommentarer til andre indsigelser samt til lokalplanforslaget
Vi tilslutter os indsigelserne/kommentarerne fra vores grundejerforening GF Skovbo til
lokalplan 138 til fulde.

Endvidere vil vi gerne komme med fglgende indsigelser til lokalplanen og til de gvrige
indsigelser, der er indkommet:

1. Omlaegning af adgangen til botilbuddet via Skovbovanget over matrikel 9rx vil
betyde, at der ggres op med tanken om den grgnne kile — og traedesten og
vandringssti til de gvrige sger for padder mv. vil i givet fald blive forringet vaesentligt.

2. Ved omleegning af indkgrsel via Skovboveenget over matrikel 9rx samt forslag om
&ndring af parkering for Hareskovens Lilleskole vil sikkerheden omkring legearealer
for Hareskovens Lilleskoles bgrn blive forringet vaesentlig i og med, at trafikken
kommer taettere pa skolens bygninger og de arealer, som bgrnene leger pa. Det er
samtidig vores erfaring, at en "kiss and drop zone” ikke er et reelt alternativ, da en
stor del af bgrnene ikke er gamle nok til selv at fragte sig fra bilen og ind p& skolen p3
sikker vis.

3. Byggeadgang over Hareskov Lilleskolens parkeringsplads vil samtidig betyde en
krydsning af vores indkgrsel, hvor det i givet fald bedes respekteret, at vi skal kunne
passere frit. Dette kunne sikres ved, at levering af materialer samt afhentning af
byggeaffald alene foretage i tidsrummet 8.30 - 16.00 - og dermed sikrer en fri
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passage, nar vi skal til og fra arbejde mv.Vi forventer naturligvis genetablering af
stien i samme stil efter byggeperioden pa bygherres regning. Der var pa borgermgdet
tale om at udskifte beleegningen til eksempelvis asfalt pa stien/vores indkgrsel. Dette
ma vi pd det kraftigste tage afstand til, da det pd ingen made passer ind i omradets
gvrige natur. Vi ggr samtidig opmaerksom pa, at der er stor niveauforskel mellem
Hareskov Lilleskoles nuvaerende parkeringsareal og stien/vores indkgrsel. Der skal
derfor udteenkes en lgsning, som sikrer at der dels skabes adgang for lastbiler, men
sa vi samtidig kan passere i al slags vejr.

4. Nar vores indkgrsel taenkes ind som forbindelsessti mellem de grénne omrader
forventer vi samtidig, at kommunen bidrager til den normale vedligeholdelse af stien
pa niveau med de gvrige brede stier i skoven.

5. Farvevalg pa bygninger pa de omfattede matrikler bgr ogsa indbefatte farven
Svensk Ragd

6. Vi gnsker at fastholde lokalplanens krav om, at der hgjest ma bebygges i 1 etage
med udnyttelig tagetage. En lempelse herfor vil kunne gdelaegge omradets udseende
og virke meget forstyrrende for gvrige beboere i omradet. En lempelse heraf bgr pa
ingen made bunde i argumenter om, at det vil vaere billigere for Hareskovens
Lilleskole at drive deres bygninger i fremtiden. Eventuel opfgrelse af idraetsfaciliteter
bgr kunne sikres ogsa med begraensninger pa 1 etage + udnyttelig tagetage - og
skulle dette ikke veere tilfaeldet bgr det sikres, at den ekstra hgjde sikres via
forsaenkning af disse bygninger, sa de ikke forstyrrer det generelle billede i omradet.

Hgringssvar 11: ang. de trafikale udfordringer

Som beboere pa Skovbovaenget har vi - ifm. hgringen af Lokalplan 138 - pa de to
borgermgader, der er blevet afholdt, kunne lytte til forslag, der i saerlig hgj grad vil
sende trafikken fra Damsagervej ned pa Skovboveenget. Omend trafikreguleringen
ikke direkte er til hgring, er det dog vigtigt at f8 understreget, at vi pa ingen made
gnsker mere trafik end der er i forvejen. Forskellige forslag fra beboerne pa
Damagervej gar i retning af, at de gerne vil slippe af med sdvel den eksisterende som
den forventede mertrafik, som Sofieskolen giver. Det kan dog ikke mening blot at
sende 'bolden' videre til andre borgere, slet ikke nar der i forvejen er rigeligt trafik
ifm. lilleskolen. Ingen tvivl om, at de trafikale udfordringer der er ifm. lilleskolen bgr
Igses, men dette sker ikke ved at sende endnu flere biler den vej. Herudover skal det
0gsa understreges, at det vil veere helt uacceptabelt at skabe ind- og udkgrsel via
skolens (i gvrigt helt private) grund, da dette for alvor ville ggre skolevejen - for alle
parter - endnu mere usikker.

Det har vaeret naevnt, at lilleskolen vil tillade at lilleskolens grund (p-plads og den
sakaldte 'tarzanbane') vil kunne benyttes af Sofienskolen ifm. selve byggeprocessen.
Principielt skal man naturligvis vaere sine naboer behjzlpelig, men der ggres her
opmaerksom pa, at dette vil have relativt stor betydning for lilleskolens elever, seerligt
de sm3, der i en op til 2-8rig periode vil have et 'farligt omrade' p& grunden. Hele
byggeprocessen vil i sig selv skabe voldsomt meget mertrafik - herunder mange
MEGET runge kgretgjer - pa Skovboveenget, der netop ogsa er en skolevej, maske
over en periode pa 2 ar. Skulle kommunen vaelge at tillade byggeriet, skal der - 0gs3 i
denne byggeperiode - saettes ind, sa trafikken dirigeres og reguleres forsvarligt.
Endvidere bgr det ogsa overvejes om det er rimeligt, at os der reelt ikke er naboer til
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de gnskede nye byggeri p& Damsagervej skal baere hele byrden ift. tung kersel ifm.
nedrivning og opfgrelse. Det kan naturligvis vaere ngdvendigt i en kortere periode,
hvor der fx skal afsaettes byggematerialer, men det ma vaere rimeligt, at dette - og
bortkgrsel af murbrokker mv. - kan ske bade fra Skovbovaenget og Damsagervej.
Derfor ogsa en opfordring til kommunen om, at der stilles krav til bygherren om, at
der Isbende kommunikeres ud til alle pa Skovbovaenget og Damsagervej (og andre
naboer), s3 alle undervejs orienteres om, hvornar hvilke (evt. meget larmende) faser
pagadr - hvis altsa lokalplanen matte blive godkendt.

Hgringssvar 12: ang. de grgnne omrader ved Hareskovens Lilleskole pa
Skovbovaenget

Hvis kommunen vaelger at tillade Sofieskolen-byggeriet anses det - jf. kommunens
grgnne plan - for MEGET vigtigt, at de grenne omrader, der i dag indhegner lilleskolen
pa Skovbovaenget, ikke gdelaegges ifm. selve byggeprocessen. Saerligt raeekken af
treeer ud mod vejen ma ikke beskadiges, da det som bekendt vil tage rigtig mange ar
at fa genetableret den 'oplevelse af skov', man faktisk magder, nar man kommer op ad
Skovbovaenget. Hvis dele af de gronne omrader ggres til p-plads - som lilleskolen pt
overvejer - anses det for endnu mere vigtigt, at de store og mellemstore 'lidt vilde'
treeer bevares. Det foreslas derfor, at kommunen - jf. Grgn plan - opretholder
beslutningen om, at grénne omrader skal forbindes og skabe linjer, hvor borgerne kan
faerdes i lige linjer af 'grgnt’.

Hgringssvar 13: ang. de trafikale udfordringer ved Hareskovens Lilleskole

P& borgermgderne (og her i hgringen) er der - szerligt fra Damagervejs beboerer -
stillet forslag om, hvordan foreeldre pa lilleskolen kunne parkere og faerdes ifm.
aflevering og afhentning. Ser man bort fra, at disse kreative forslag reelt vedrgrer
tegninger pa privat grund, som Damsagervejs beboerne har fundet det rimeligt at
rade over (for selv at slippe for trafikken hos sig) - sa skal det her understreges, at
idéerne til fx skra-parkeringslgsninger ingen reel effekt vil fa, da - ses det tydeligt i
morgentrafikken - MANGE flere biler ankommer og kgrer igen, end der overhovedet vil
vaere plads til at parkere nogen steder. Som genbo ser vi det hver morgen - men
teenker dog ogsa, at det er i sa kort en periode (20-25 min. omkring kl. 8 og mere
spredt om eftermiddagen), at det, om man sa ma sige, blot skal overstas, og sa er
der relativt meget ro igen ift. trafik. Men der ligger ligesom en skole der, og hvor der
er en skole, vil der altid vaere taet morgentrafik. Det kan vist ikke vaere anderledes, sa
det gar an ;0)

Omend lokalplanen hverken handler om p-pladser eller trafik pa Skovbovaenget, anses
det dog alligevel her for vaesentligt at argumentere mod de stillede forslag, da - kan vi
jo se hver dag - eventuelle p-plads Igsninger aldrig ville kunne aendre p&, at de mange
barn kgres til og fra skole. Bilerne vil jo ankomme og kgre under alle
omstaendigheder, og da det i hverdagen nu lader sig ggre at seette bgrn af og hente
dem igen - uden kgdannelse eller ulovlige parkeringer - synes forslagene mere at
baere praeg af Igsninger, der skal fa trafikken vaek fra Damagervej end Igsninger, der
vil bidrage til en mere smidig og sikker morgentrafik. Tvartimod vil Skovbovaenget og
elevernes faerden naermest blive farligere. Anyway; Forslaget fra Damsagervej
forventes ikke pa nogen made at blive inddraget i kommunens beslutningsproces,
(men lad os gerne i andre kontekster finde gode Igsninger, s& fodgaengere og
cykelfolk fremover kan faerdes trygt. Fx ville en skolepatrulje og nogle fart-saenkende
bump kunne ggre undervaerker. Ligeledes kunne en regel/anbefaling om, at cykler
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skal traekkes forbi skolen omkring kl. 8 helt sikkert ogsa hjeelpe).

Hgringssvar 14: ang. de trafikale udfordringer samt kommentarer til
lokalplanforslaget
Ikke flere biler/mere trafik i vores trekants omrade.

Vi vil kraftigt anbefale at der ikke sker en udvidelse af trafikken pa vejene: den blinde
del af Skovbovaenget, p& Damsagervej og ved T-krydset til Syvendehusvej.

For beboerne i omradet er den trafik der er i dag, allerede en belastning og for mange
en daglige gene, specielt i morgentimerne, senere pa eftermiddagen og ofte om
aftenen. For beboerne pa straekningen overfor Hareskov Lilleskole, gaelder dette bade
med hensyn til antal biler der kgrer til/fra Hareskov Lilleskole, herunder deres
parkering pa begge sider af Skovbovaenget og ikke mindst stgjniveauet heraf.
Samtidig skal naevnes at udvidelsen af Hareskov Lilleskole for et par ar siden, har
veeret medvirkende til yderligere belastning/gene i omradet, sa hvad vil endnu en
udvidelse, nu pa institutionen pa Damsagervej, pafgre vores omrade?

Vores, i forvejen klemte trekantsomrade, kan ikke rumme mere trafik.

Vi gnsker for vores lokalomrade: ikke yderligere trafik, og et ikke hgjere stgjbelastet
omrade. Lad os bo i et grgnt omrade med udkig til skoven, naboens/genboens grgnne
treeer, bl.a. dem der star pa det lille omrdde efter personale P-pladsen pd Hareskov
Lilleskole og med fri adgang til det dejlige grgnne omrader der ligger nede ved T-
krydset.

Vi vil ogsa, i forbindelse med at Hareskovens Lilleskole gnsker at bygge en to etagers
idreetssal, tilfgje en indsigelse som omhandler, at der bevares en begraensning i
lokalplanforslaget pa max. 1 etage.

Derudover kan naevnes, at vi beder om en tilfgjelse i lokalplanen omhandlende at al
fremtidig byggeri skal have skjulte rgrfgringer.

Hgringssvar 15: indsigelse mod kommuneplantillzeg nr. 4 pa vegne af GF
Skovbo

Indsigelse mod "Tillaeg nr 4 til Kommuneplan 2013- 2015 for Ballerup
Kommune, forslag". Indsigelse retter sig mod en bebyggelse pa 2 etager pa
alle tre delomrdader A, B og C pda Rammeomrade 2. D 1- Institutionsomrade
ved Skovbovanget.

Tilleg nr. 4 omhandler sendringer af kommuneplanen for Institutionsomrade ved
Skovbovanget, rammenr. 2. D1. Rammeomrade 2. D 1 bestar af tre omrader: A, B
og C. £ndringerne i lokalplanen gnskes, da Sofieskolen i omrade A gnsker at bygge et
nyt og tilsvarende botilbud. Den nugaeldende ramme i omradet tillader en bebyggelse
i op til 1,5 etage i lighed med det @gvrige omrader i naerheden, der er klassificeret som
beboelsesomrader.

Af tilleg nr. 4 fremgar, at man gnsker af haeve det maksimale antal etager pa hele
omradet til 2 etager. Dette er dog ikke i overensstemmelse med “Forslag til Lokalplan
nr. 138”. I denne lokalplan fremgar det generelt, at der ved bebyggelsens udformning
og placering skal tages hensyn til omrddets beliggenhed ved fredskoven samt det
beskyttede dige. Dette er grundejerforeningen GF Skovbo naturligvis enig i.
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Af "Forslag til Lokalplan nr. 138” fremgar desuden:

Delomrdde A Omrédet anvendes til offentlige form&l. Den nye bygning placeres, som
den tidligere, p8 arealets ostlige del, s§dan at omrddet med fredskov og vandhul
holdes fri for bebyggelse. Bebyggelsen kan opfagres i maks. 1 etage med udnyttelig
tagetage mod nord (Damsagervej) og maks. 2 etager mod syd og vest for at udnytte
grundens fald p§ 6 m mod sydvest.

Delomrdde B Omrddet anvendes til offentlige formdl. I delomrdde B kan bebyggelse
opfores i maks. 1 etage med udnyttelig tagetage. Omr8det med fredskov skal holdes
fri for bebyggelse.

Delomrdde C Omradet kan anvendes til bolig eller offentlige formé&l. Bebyggelse mé&
opfgres i maks. 1 etage med udnyttelig tagetage”

("Forslag til Lokalplan for institutionsomrade ved Damsagervej og Skovbovaenget nr.
138, side 6).

Tillaeg til kommuneplan nr. 4 bgr afvises og dermed bgr lokalplan 138 andres, sa
det stemmer overens med den nuvaerende kommuneplan, der tillader byggeri pa
maximalt 1 %2 etage pa hele omrdde 2. D 1.

Hgringssvar 16: indsigelse mod kommuneplantillaeg nr. 4 samt kommentarer
til lokalplanforslaget

Hgringssvar vedr. Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2013-2025 for Ballerup
Kommune

Forslaget til tillaeg til Kommuneplanen er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelse af
Lokalplan 138 med henblik at ggre det muligt for institutionen Sofieskolen at kunne
bygge i 2 etager.

Forslaget indeholder de sendrede rammer, som skal gaelde for hele omradet 2.D1 og
angiver, at det maksimale antal etager zndres fra 1,5 til 2.

I den gaeldende kommuneplan 2013 er det maksimale antal etager for hele omrade
2.D1. 1,5 etager. Dette er rimeligt ndr der tages hensyn til at:
e Omrade 2.D1 ligger ved siden af en fredsskov
e Omrade 2.D1 er nabo til et boligkvarter (2.B4), hvor det maksimale antal
etagerer 1,5
e Matriklen 9rx, (delomrade B) er det hgjeste i omradet op til fredsskoven

I forbindelse med hgringen vedr. Kommuneplan 2013 blev der ikke rejst indvendinger
mod, at der maksimale ma bygges 1,5 etager pa omrade 2.D1.

Sofieskolens gnske om at kunne bygge i 2 etager ved at udnytte terreenfaldet pa
delomrade A vil ikke forringe veerdien af det samlede omrade 2.D1 og det samlede
lokalomrades karakter, da byggeriet placeres pa den del af grunden, som er laengst
veek fra fredsskoven. Forarbejdet til lokalplan 138 understgtter dette synspunkt.

Delomraderne B og C har ikke terreenmaessige forhold, som p& samme made kan
udnyttes ved et byggeri som det er tilfaeldet for delomrdde A. Delomrade B ligger
endvidere hgijt i lokalomradet (omraderne 2.D1. 2.B4 og 2.B5). Et byggeri pa

delomrade B pd 2 etager vil derfor aendre lokalomradets karakter og naturveerdi.
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Tillaeg 4 til kommuneplanen har udelukkende det formal, at ggre det muligt for
Sofieskolen at bygge i 2 etager, men laagger ikke op til, at der skal ske en andring af
lokalomradets karakter og naturveerdi, der snarere skal fastholdes som det er nu.

Af Lokalplan 138 fremgar, at Sofieskolen ma bygge i 2 etager og, at der maksimalt
ma bygges 1,5 etager pa delomraderne B og C. Denne forskel mellem tilladt antal
etager for de tre delomrader er rimelig for at bevare det samlede lokalomrades (2.D1,
2.B4 og 2.B5) karakter og naturveerdi.

P& baggrund af ovenstaende ggr jeg indsigelse mod at maksimalt antal etager for
omrade 2.D1 i Tillaeg nr.4 til kommuneplan 2013 aendres fra 1,5 til 2 etager.

Jeg foreslar, at Tillaeg nr. 4 til kommeplan 2013 aendres sdledes at det for delomrade
A tillades at bygge maksimalt 2 etager, mens det for de gvrige delomrader B og C
fastholdes, at det maksimale antal etager er 1,5. P& denne made vil kommuneplanen
og lokalplan 138 stemme overens.

Hgringssvar vedr. Lokalplan 138, Ballerup

Af Lokalplanen fremgar, at formalet er at ggre det muligt for Sofieskolen at opfgre et
nyt botilbud til bgrn og unge, at bevare eller forbedre naurvaerdierne i omradet og
regulere handteringen af regnvand..

Lokalplanomradet omfatter 3 delomrader, hvor Sofieskolen ligger i delomrade A og
som er det eneste, der foreligger konkrete forslag til aendring af. Det er vigtigt, at
lokalplanen ikke indeholder bestemmelser, som ikke kan understgtte de ovennaevnte
formal.

Delomrade B er et institutionsomrademed en skole. Lokalplanen bgr ikke indeholde
bestemmelser, som giver skolen bedre vilkar end for andre tilsvarende omrader, der
er udlagt til offentlige formal. Hertil hgrer iszer, at adgangen til omradet ikke ma vaere
mere begraenset end hgjst ngdvendigt. Eventuelle hegn skal derfor vaere lavest mulige
og kun opseettes, hvor det er ngdvendigt, f.eks. til at sikre at det er sikkert at faerdes i
omradet. Dette er tilgodeset i lokalplanen og bgr fastholdes.

Skolen pa delomrade B er lokalomradets stgrste arbejdsplads. Det er derfor vigtigt at
fastholde bestemmelsen om, at der skal vaere parkeringsplads pa skolens omrade. Det
ma vaere en misforstaelse at tro, at det er tilstraekkeligt at skolens medarbejdere kan
parkere pa Skovbovaenget. Parkering pd Skovbovaenget skal begraenses mest muligt
af hensyn til trafiksikkerheden for bade skolens bgrn, og lokalomradets beboere samt
fodgaengere, cyklister og andre bilister pa Skovbovaenget. Kravet om at en
arbejdsplads har en parkeringsplads, som medarbejderne anvender til
personaleparkering, geelder for alle stgrre virksomheder og bgr derfor fastholdes.

Det er vigtigt, at lokalplanen understgtter, at lokalomradets naturveerdier bevares, og
at omradet bidrager til Ballerup kommunes udvikling vedrgrende miljgmaessige
forhold. Det nuvaerende forslag understgtter dette formal.

Det er endvidere vigtigt, at bestemmelser i lokalplanen baseres pa at understgtte de

angivne formal. Det vil stride imod lokalplanens formal at indfgre bestemmelser, som
er baseret pa en ejers nuvaerende gkonomiske forhold. Sadanne forslag bgr afvises.
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Lokalplanforslaget understgtter i sin nuvaerende form formalene med at tilgodese
behovene for institutionerne pa omradet samtidig med, at naturvaerdierne bevares
bedst muligt.

Hgringssvar 17: indsigelse mod kommuneplantillaeg nr. 4

Sofieskolen er beliggende i et parcelhuskvarter, hvor generelle byggeregler er
geeldende for samtlige parcelhusejere, hvorfor disse regler ogsa bgr efterkommes af i
forbindelse med ombygning af Sofieskolen. Det vaere sig afstand til nabo- og vejskel
samt opfgrelse af beboelsesareal i to etageplan. I lokalomradet pa veje som
Bakkehegnet og Kastebjergvej har en del grundejere gennem tiden sggt Ballerup
kommune om dispensation til opfgrelse af boliger i to plan for at udnytte grundenes
voldsomme terraenfald, men forgaeves, da de generelle byggeregler skulle overholdes.

Ved en godkendelse af Ballerup kommunes kommuneplantilleeg 4 til Lokalplan 138 far
Hareskovens Lilleskole mulighed for at opfgre boligareal i to etageplan.

Det er ikke acceptabelt. Skolens bgr fortsat falge de generelle byggeregler for
omradet. Skolen er beliggende i et parcelhuskvarter, hvor ingen parcelhuse er opfart i
to etageplan. Desforuden er skolen beliggende direkte op til Lille Hareskov.

Ballerup kommune tog i forbindelse med opfgrelsen af Egebjergskolen og
Hgjagerskolen hensyn til omgivelserne og kom frem til, at skolerne kun talte at veere i
et etageplan. S& derfor bgr der heller ikke i andre tilfaelde kunne dispenseres.

Hgringssvar 18: ang. de trafikale udfordringer

P& borgermgdet blev der praesenteret en trafikanalyse fra Via Trafik. I indledningen af
denne analyse star der blandt andet; "Bascon har anmodet Via Trafik om at vurdere
de trafikale konsekvenser af at udvide bostedet pa Damsagervej fra 9 til 18
lejligheder." Vi bemaerker dog, at der pa intet sted i analysen er konkluderet, at den i
projektet foresldede trafiksituation er en velfungerende Igsning med rigelig areal foran
bygningen. Det er sldende, at et hold trafikkonsulenter ikke har kunnet na til en sadan
konklusion, pa trods af, at de er blevet bedt om at udtale sig herom.

Som direkte genboer og naboer bliver vi i meget hgj grad pavirket af en eventuel
udvidelse af Sofieskolen. Det projekterede byggeri vil, i fald det gennemfgres, i seerlig
grad pavirke os med gget trafik. Det er derfor yderst vigtigt for os, at man ikke
fejlfortolker trafikanalysen fra Via Trafik.

Med de planlagte parkeringspladser pa matrikel 9tr, 9bl og den nordlige halvdel af
matrikel 9bh. kommer vi til at baere en urimelig stor del af byrden for Sofieskolens
udvidelse. Vi far saledes veesentligt forgget trafikstgj pa to sider af vores grund, hvor
vi i dag kun har trafikstgj pa den en side - ud mod Damsagervej.

Vi er pa det rene med, at parkeringspladserne pa de nsevnte matrikler er vigtige for,
at en evt. udvidelse af Sofieskolen skal kunne fungere trafikalt, som der er redegjort
for i Damsagervejs faellesindsigelser. Derfor m& det ogsa vaere naturligt at
konkludere, at en udvidelse af Sofieskolen til flere elever ikke kan komme pa tale.
Hvis skolen derimod blot bygger om til det nuveerende antal elever, bgr de have plads
nok til at kunne holde parkeringspladserne veek fra de naevnte matrikler.

30



Hgringssvar 19: ang. de trafikale udfordringer
Indsigelse vedr. forslag til lokalplan 138

Vores indstilling er, at lokalplanforslaget skal afvises.

Lokalplanforslaget foreslir en udvidelse af Sofieskolen uden at tage hind om den deral felgende
merrafik (fordobling) dl Sofieskolen og de nuverende alikproblemer | omdder generek - speciels
omkring Hareskovens Lilleskole. Vi ger [ den [orbindelse opmeerksom pa, at mange bomn fra
omridet bruger Skavbovenget som skaleve) 1l Skovvejens skale og er dermed i dag sserdeles
udsatte pga. omradets rafik

| stedet for at fastlise og forvaerre den nuvaerrende situation | omwddet, bar lokalplanen sikre, at den
fremiidige udvikling af omrider sker siledes at rafikregulering, parkeringsfaciliteter, cykelstier,

fortove, osv. star mdl med graden af omradets udnyttelse til bolig og institutioner. Dette mener vi
ikke den nuvarende lokalplan tager hajde for.

1 byggeperioden vil det foreslaede by ggeri dervodover [ ulorhoklsmasssig stor indflydelse pd
enkelte naboer § omeddet.

Hgringssvaret er underskrevet af tre borgere

Hgringssvar 20: ang. miljgvurderingen
Hgringssvar til Lokalplanforslag nr.138
For et institutionsomrade ved Damsagervej og Skovbovanget

Lokalplanforslaget omfatter kun miljgvurderinger af naturomradet, men ikke
pavirkningerne fra Institutionsbyggeriet og dettes drift pa den tilgraensende
bebyggelse og iseer de begraensede adgangsforhold for enden af en lukket vej.
Hvis der var tale om opdeling af en mindre parcel i 2 dele kraever
bygningsreglementet at der udfgres en HELHEDSVURDERING svarende til en
simplificeret miljgvurdering af de tilgreensende boliger. I lokalplanforslag 138
er der tale om et stort offentligt byggeri, som medfagrer vaesentlige
pavirkninger af de omliggende boliger og adgangsvejen til institutionen.

Der bgr derfor udfgres en detaljeret Helhedsvurdering af pavirkningerne pa de
omgivende boliger og adgangsvejen. Denne detaljerede Helhedsvurdering,
eller samlede miljgvurdering, bgr udfgres af et uvildigt firma, dvs ikke af
Ballerup Kommune eller det til planleegning af byggeriet tilknyttede radgivende
ingenigrfirma.

Men vi anbefaler, at Sofieskolen finder en mere egnet grund til sit omfattende
institutionsbyggeri, som sikrer bedre adgangsforhold, naerhed til rideskole og
mulighed for fremtidige a&endringer og udbygninger.
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